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PREAMBULE
Quel est le territoire concerné ?

L'ensemble du territoire communal est concerné par le présent reglement
écrit.
Le réglement écrit renvoi aux pieces du reglement graphique.

Le territoire communal est réparti selon les zones synthétisées sur la carte
ci-dessous :

CARTE DE SYNTHESE DU ZONAGE

Tous les terrains sont également concernés par les dispositions générales
du présent réeglement écrit.
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Comment savoir ce qui est applicable ?

Le reglement est composé :
- du présent réglement littéral
- des documents graphiques.

Pour savoir quelles sont les régles applicables sur un secteur :

1/ faire un état des lieux réglementaire sur le document graphique (piece n°4 et
suivants du PLU)

> localiser la ou les parcelles concernées sur le document graphique
et identifier la ou les zones dans lesquelles elle(s) se situe(nt)...

> ... mais aussi si elle(s) est (sont) concernée(s) par d'autres éléments en
s'appuyant sur la légende du plan, comme :

- des prescriptions éventuelles (Espace boisé classé, emplacement
réservé, etc.) sous forme de trames, de lignes ou point.

- la présence éventuelle d'un secteur d'Orientation d’Aménagement
et de Programmation.

2/ prendre connaissance des regles applicables

En fonction de cet état des lieux, il faut ensuite rechercher les régles
correspondantes dans le présent réglement écrit, a savoir :

- Les dispositions applicables a toutes les zones,
- Lesdispositions applicables a la zone correspondante

- Et éventuellement les dispositions liées aux éventuelles
prescriptions.

3/ consulter le cos échéant lo ou les d'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (piéces n°5 du PLU)

Le cas échéant, doivent également étre consultées, les orientations
d'aménagement et de programmation correspondant au secteur dans
lequel s'inscrit la parcelle.

4/ consulter les Annexes (piece n°4 du PLU)

D'autres plans figurent dans les pieces n°4 Annexes du dossier de PLU et
peuvent avoir des effets sur la ou les parcelles concernée(s) :

- le plan des servitudes d'utilité publique dans les annexes du PLU
afin de vérifier que la parcelle n'est pas concernée par l'une d'entre
elles.

- les plans en annexes du PLU afin de vérifier que la parcelle n'est
pas concernée par l'une d'entre elles.
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ACCES DU TERRAIN D'ASSIETTE DU PROJET

L'accés correspond a l'espace donnant sur la voie ou l'espace public, par
lequel les véhicules pénétrent sur le terrain d'assiette du projet. Il s'agit d'un
passage priveé, non ouvert a la circulation publique, situé sur l'emprise de la
propriété ou ameénagé sur fonds voisin établi entre la construction et la voie
de desserte publique ou privéee.

La largeur minimale de l'acces éventuellement définie par le reglement est
alors mesurée depuis l'espace public jusqu'au droit de l'opération ou de la
construction projetée.

Un acces dessert uniguement un lot. A compter de 2 lots desservi, il s'agit
d'une voie.
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Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d'un accés a une
voie/espace publique ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire
d'un passage ameénagé sur un fonds voisin, ou, éventuellement, obtenu par
'application de l'article 682 du code civil.

Les chemins piétons et les espaces réservés aux deux roues ne sont pas des
voies. Ce sont les dispositions des articles 4 qui s'appliquent pour les
constructions et installations a implanter le long de ces espaces.

ALIGNEMENT

L'alignement est la limite d'emprise de la voie au droit des parcelles qui la
jouxtent. Tous les domaines publics sont concernés par l'alignement, ainsi
que les voies privées quand celles-ci représentent l'accés principal a la
parcelle constructible, sauf dispositions contraires du Plan Local
d'Urbanisme. Les calculs de limplantation prennent en compte
'alignement de la facade du terrain permettant 'accés d'un véhicule a la
parcelle.

Dans le cas de parcelles d'angle, ces calculs dimplantation pourront
prendre en compte l'alignement de toutes les facades du terrain jouxtant
les voies.
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ANNEXE

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et
inférieures a la construction principale, qui apporte un complément aux
fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantée selon
un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un
lien d'usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec
qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d'acces direct depuis la
construction principale.

Une piscine est considérée comme une annexe.

BATIMENT

Un batiment est une construction couverte et close.

CHEMINS PIETONS

La limite de la parcelle par rapport a un chemin piéton ou vélo sera, selon
la configuration de la parcelle considérée, comme une limite latérale ou
comme un fond de parcelle.

CONSTRUCTION

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des
fondations et générant un espace utilisable par 'lHomme en sous-sol ou en
surface.

La notion de construction recouvre notamment les constructions en
surplomb (constructions sur pilotis, cabanes dans les arbres), et les
constructions non comprises dans la définition du batiment, telles que les
pergolas, hangars, abris de stationnement, piscines, les sous-sols non
compris dans un batiment

Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue
comme légalement construite et si la majorité des fondations ou des
éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de
louvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine (conformément a la
jurisprudence) ne peut pas étre considérée comme une construction
existante.

EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la
construction, tous débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements
tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que
les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou
des encorbellements.

ESPACES DE PLEINE TERRE

Un espace est qualifié « de pleine terre » s'il est a la fois perméable et
végétalisé (pelouse, massif, arbres...) ou a vocation de potager.

Le passage éventuel de réseaux (électricité, téléphone, internet, eau
potable, eaux usées) est permis.

Ne sont pas comptabilisées dans les espaces de pleine terre, les structures
alvéolées remplies de terre, pouvant étre engazonnées, ni les toitures-
terrasses végétalisees.

PLU de Pont-Saint-Martin (44)
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EXTENSION

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante
présentant des dimensions inférieures a celle-ci. L'extension peut étre
horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement),
et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction
existante.

FACADE

Les facades d'un batiment ou d'une construction correspondent a
l'ensemble de ses parois extérieures hors toiture. Elles integrent tous les
éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures,
lisolation extérieure, les ouvrages en saillie (balcons, oriels, garde-corps,
cheminées, canalisations extérieures ...) et les éléments de modénature.

Un pignon est considéré comme une fagade.

La facade sur rue est celle qui donne sur la voie desservant la parcelle.

HAUTEUR

La hauteur totale d'une construction, d'une fagade, ou d'une installation
correspond a la différence de niveau entre son point le plus haut et son
point le plus bas situé a sa verticale. Elle s'apprécie par rapport au hiveau du
terrain existant avant travaux, a la date de dépdt de la demande. Le point le
plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la
construction, ou au sommet de l'acrotére, dans le cas de toitures-terrasses
ou de terrasses en attique. Les installations techniques sont exclues du
calcul de la hauteur.
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LIMITE D’EMPRISE PUBLIQUE ET DE VOIE

La limite d'emprise publique et de voie est la ligne de séparation entre le
terrain d'assiette du projet et le domaine public ou la voie privée desservant
la parcelle et assurant l'accés véhicule.
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LIMITE SEPARATIVE

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d'assiette
de la construction, constitué d'une ou plusieurs unités foncieres, et le ou
les terrains contigus. En sont exclues les limites de l'unité fonciere par
rapport aux voies et emprises publiques.

LOCAL ACCESSOIRE

Le local accessoire fait soit partie intégrante d'une construction principale,
soit il en constitue une annexe, soit une extension. Il est indissociable du
fonctionnement de la construction principale.

Les locaux accessoires dépendent, ou font partie intégrante, d'une
construction principale a laquelle ils apportent une fonction
complémentaire et indissociable. Ils peuvent recouvrir des constructions de
nature tres variée et étre affectés a des usages divers : garage d'une
habitation ou d'un bureau, atelier de réparation, entrepot d'un commerce,
remise, logement pour le personnel, lieu de vie du gardien d'un batiment
industriel, local de stockage pour un commerce, laverie d'une résidence
étudiante ...

De plus, conformément a larticle R151-29 du code de l'urbanisme les
locaux accessoires sont réputés avoir la méme destination et sous-
destination que le batiment principal auquel ils se rattachent.

LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX

Sont pris en compte pour l'application des régles de l'article 3 les logements
dits « sociaux », considérés au sens de larticle L 302-5 du Code de la
Construction et de l'habitat, dont les logements faisant l'objet d'un bail
réel solidaire.

OPERATION D'ENSEMBLE

Une opération d'ensemble se définit par la réalisation de plusieurs
constructions organisées selon un schéma prévoyant les voiries, espaces
publics, dessertes...

Une opération d'ensemble peut étre réalisée sur des terrains d'assiettes
fonciéres discontinues lorsqu'ils sont situés a proximité immediate.

PATRIMOINE

Le patrimoine bati est constitué par des édifices remarquables en eux-
mémes pour leurs qualités de composition, de style, de représentativité
d'une époque de l'histoire de l'Architecture ou de 'Histoire. Ils font l'objet
de prescriptions au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme.

Le petit patrimoine est constitué d'éléments ponctuels pittoresques (puits,
fontaines, calvaires ..), vestiges d'une occupation passée du territoire et
témoins d’'une époque, d'une technique, d'un usage et d'un savoir-faire le
plus souvent disparu. Ils font partie du paysage et de l'identité des quartiers.
Ils font l'objet de prescriptions au titre de larticle L151-19 du code de
lurbanisme.

Le patrimoine paysager est constitué d'un ensemble composé soit des
éléments construits (des édifices remarquables en eux-mémes pour leurs
qualités de compositions, de style, de représentativité d'une époque de
'histoire de l'architecture ou de 'Histoire......) et de leur parc, jardin, haies,
soit d'éléments végétaux tels que des parcs, alignement de haies,...
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RETRAIT
La fagade est l'élément de calcul du retrait.

Les notions de retrait des constructions par rapport aux voies publiques ou
privées et emprises publiques, voire au chemin pour ce qui concerne les
zones N et A, ou aux limites séparatives, ne s'appliquent pas aux éventuels
éléments de construction en saillie de la facade tels que les saillies
traditionnelles, seuils, corniches, marquises, éléments architecturaux,
auvents, portiques, avancees de toiture, bandeaux, appuis de fenétre... et
dont le dépassement de la facade respecte les dispositions du code de la
voirie routiére (circulation piéton, voitures...).

Ne sont pas pris également en compte les balcons de moins de 1 métre de
profondeur, a condition qu'il n‘entrave pas la circulation automobile.

Le retrait sera diminué de 'épaisseur de l'isolation par l'extérieur dans le cas
de la rénovation d'un batiment existant.

RETRAIT PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES OU AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Le retrait est la distance séparant la construction des emprises publiques ou
des voies. Il se mesure au nu des fagades et perpendiculairement par
rapport a la limite d'emprise publique ou de voie.

Le retrait ne s'applique pas aux constructions ou ouvrages s'élevant a moins
de 0,60 metre de hauteur par rapport au sol existant, aux rampes, aux saillies
d'une profondeur de 0,40 metre au plus, ainsi qu'aux balcons de moins de
1 metre de profondeur.

RETRAIT PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Le retrait est la distance séparant le projet de construction d'une limite
séparative. Il se mesure au nu des fagcades et perpendiculairement a la limite
séparative.

La régle de retrait ne s'applique pas aux constructions ou ouvrages s'élevant
a moins de 0,60 métre de hauteur par rapport au sol existant.

STATIONNEMENTS

Les dimensions minimales d'une place de stationnement des véhicules,
évoqués dans les articles 7 des zones, sont de 2,5 x 5 métres.

SURFACES PERMEABLES

Visées aux articles 6 des différentes zones, ces surfaces comprennent les
surfaces de pleine terre définies ci-apres ainsi que toute surface
garantissant la perméabilité et l'infiltration des eaux pluviales.

Sont notamment concernés :

- Lessurfaces en roches naturelles perméables,

- les sols stabilisés drainants,

- les sols sablés, empierrés ou gravillonnés,

- les dalles engazonnées, dalles alvéolaires,

- les matériaux non jointifs (pavés, platelage bois...)...

Ne sont pas considérés comme surfaces perméables :

- Les piscines magonnées
- Les terrasses maconnées ou posées sur dalle maconnées, ne
permettant pas linfiltration des eaux pluviales
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Sont considérés comme permeéables les cheminements pieton, surfaces de
circulation, aires de stationnement et aires de jeux des lors qu'ils remplissent
les conditions de permeabilité décrites précédemment.

TOITURE TERRASSE

La toiture terrasse correspond a la couverture d'un batiment ou d'une partie
de batiment de forme plane (ou quasi plane jusqu'a une pente de 12%), se
présentant comme une terrasse.

UNITE FONCIERE

L'unité fonciére est composée d'une parcelle ou dun ensemble de
parcelles cadastrales d'un seul tenant, appartenant a un méme propriétaire
ou a la méme indivision, délimité par les emprises publiques et voies et les
autres propriétés qui le cernent.

VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES

La voie publique s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique,
qui comprend la partie de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules
motorisés, les itinéraires cyclables, l'emprise réservée au passage des
piétons, et les fossés et talus la bordant. L'emprise publique correspond aux
espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de
voie ni d'équipement public.

VOLUME SECONDAIRE

Il s'agit de toute construction attenante au volume principal de la
construction et qui forme une unité fonctionnelle avec celui-ci (autre
qu'une véranda, piscine ou pergola), et ayant une emprise au sol inférieure
et des hauteurs sous gouttiére et sous faitage inférieures a celles du volume
principal.

PLU de Pont-Saint-Martin (44)
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Destinations et sous-destinations
Pictogramme d'illustration lorsque la sous-destination
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L'article R.151-27 du Code de lurbanisme précise les 5 différentes
destinations des constructions possibles et larticle R. 151-28 du Code de
l'urbanisme fixe la liste des différentes sous-destinations possibles.

Les articles 1 et 2 de chaque zone précisent les destinations et sous-
destinations autorisées, soumises a conditions et interdites. Ces
dispositions sont résumeées sur la premiere page du réglement de chaque
zone sous la forme d'un tableau ou, suivant que le pictogramme est
colorisé, monochrome ou en transparence, la sous-destination est
respectivement autorisée, soumise a condition ou interdite.

Il est précisé que les locaux accessoires sont réputés avoir la méme
destination que le local principal.

Il est rappelé qu'en cas de changement de destination d'une construction,
les exigences du réglement du plan local d'urbanisme fondées sur la nature
des activités exercées dans les constructions doivent étre respectées dans
les mémes conditions que s'il s'agissait d'une création.

Portée respective du présent réglement et des autres

|égislations relatives @ I'occupation et a l'vtilisation des sols

Conformément a larticle R 111-1 du code de l'urbanisme, les regles de ce
P.L.U. se substituent aux articles R 111-3, R111-5a R 111-19, R 111-28 a R 111-
30 du code de lurbanisme.

Restent applicables les articles R 111-2, R 111-4, R 111-26 et R 111-27.

Par ailleurs, se superposent aux régles propres du P.L.U., les prescriptions
prises au titre de |égislations spécifiques, notamment :

- les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation du sol, créées en
application de législations particuliéres qui sont reportées sur l'annexe
« tableau et plan des servitudes d'utilité publique connues de ['Etat »,
dans les Annexes, piece n°5 du PLU,

- les dispositions de la loi n° 91-662 du 13 juillet 1991 dite « Loi
d'orientation pour la ville » et ses décrets d'application,

- les dispositions du code de l'environnement issues de la loi sur 'eau
du 3 janvier 1992,

- les dispositions de la loi n® 93-24 du 8 janvier 1993 modifiée par la loi
n° 94-112 du 9 février 1994 sur la protection et la mise en valeur des
paysages et ses décrets d'application,

- Les dispositions de la loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant
engagement national pour lenvironnement et ses décrets
d'application

- lesdispositions des articles L 142-1 et suivants du code de l'urbanisme
relatifs a l'élaboration et la mise en ceuvre par le département d'une
politique de protection, de gestion et d'ouverture au public des
espaces naturels sensibles, boisés ou non,

- les dispositions de la réglementation sanitaire en vigueur,

- les dispositions prises en application de larrété préfectoral du 11
octobre 1999 et de larrété ministériel du 30 mai 1996 relatifs a
lisolement acoustique des batiments d'habitation contre les bruits de
l'espace extérieur,

- lesregles d'urbanisme des lotissements créés depuis moins de 10 ans,

- les zones interdites au stationnement des caravanes ainsi qu'a la
création de terrains aménagés pour laccueil des tentes et des
caravanes.
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DISPOSITIONS GENERALES
DU REGLEMENT
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Dispositions inscrites sur le raglement graphique :

1. Prise en compte du risque inondation :

[dentification des secteurs inondables

Dans les zones inondables, il est fait application du Plan de Gestion du
Risque Inondation (PGRI) Loire-Bretagne.

En l'absence de releveé de d'altimétrie précis et exhaustif sur 'ensemble des
secteurs identifies comme soumis a un risque inondable, deux documents
permettent de localiser les zones inondables :

- la cartographique issue de l'étude hydraulique « Redéfinition de la
zone inondable de 'Ognon et du ruisseau de la Patouillere au droit
du bourg de Pont-Saint-Martin », constituant la piece 3.1.3 du
reglement graphique, qui délimite précisément une partie de la
zone inondable.

- la cartographie issue de l'Atlas des Zones Inondables, constituant
la piéce 3.1.4 du reglement graphique, qui permet de localiser les
zones inondables au-dela de la cartographie évoquée ci-dessus.

Pour le cas particulier des unités foncieres situées dans les secteurs de
frange (limite de la zone inondable), un doute peut exister quant a leur
inclusion effective, ou non, au sein de la zone inondable compte tenu
notamment de 'échelle retenue pour 'élaboration de la cartographie du
zonage réglementaire.

Pour gérer les demandes d'autorisation d'urbanisme dans des secteurs de
franges de la zone inondable, il sera demandé aux maitres d'ouvrage,
conformément aux dispositions des articles R431-9, R431-36 b) et R441-4
2° du Code de l'Urbanisme, un plan de masse coté dans les trois
dimensions. En comparant la cote du terrain d'assiette du projet ainsi
obtenue a la cote de référence issue de latlas des zones inondables
extrapolée au droit du secteur en cause, il sera possible de déterminer avec
une plus grande précision la limite de la zone inondable sur l'unité fonciere
considérée ainsi que la cote de plancher minimale exigible.

Le dossier de l'atlas des zones inondables inscrit le repére de crue présent au
niveau du pont rue Maurice Utrillo a 3,93 NGF correspondant a la crue du 7
juillet 1977.

Le reglement relatif aux zones inondables s'appliquera uniquement a
lintérieur du périmetre qui aura ainsi été localement affiné. Cette
appréciation locale de la limite de la zone inondable dans les secteurs de
frange ne justifie pas pour autant une modification du zonage
réglementaire, procédure requise uniquement pour des modifications
notables.

Réglementation associée aux secteurs inondables
Est interdite toute urbanisation nouvelle dans les zones inondables.

Par exception au principe d'interdiction énoncé précédemment, et sous
réserve des autres régles en vigueur, sont autorisés dans cette zone :

- Les constructions, reconstruction apres sinistre, ouvrages,
installations, aménagements nécessaires a la gestion, a l'entretien, a
l'exploitation des terrains inondables, notamment par un usage
agricole, ou pour des activités sportives ou de loisirs compatibles
avec le risque d'inondation ;

- Les réparations ou reconstructions de biens sinistrés, démolitions-
reconstructions et changements de destination des biens existants
sans accroissement notable des capacités d'accueil de population,
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sous réserve que la sécurité des occupants soit assurée et que la
vulnérabilité de ces biens soit diminuée ;

Les opérations de réhabilitation et de rénovation demeurent
possibles sous réserve qu'elles favorisent une notable réduction de
la vulnérabilité au risque inondation et intégrent la mise en sécurité
des personnes. A ce titre des espaces refuges doivent étre créés si le
batiment n'en posséde pas déja et les niveaux de plancher doivent
faire 'objet d'une surélévation si cela s'avére nécessaire ;
L'extension des constructions dans la limite de 30% de l'emprise
existante ;

Les annexes légéres (de type abris de jardin) sans fondation et dans
la limite de 10m?;

Les ouvrages, installation, aménagements d'infrastructures et
réseaux d'intérét général sans alternative a l'échelle du bassin de vie
réalisés selon une conception résiliente a l'inondation ;

Les équipements dont la fonction est liée a leur implantation (portes
d'écluses) ;

Les activités nécessitant la proximité immediate du cours d'eau ;
Les constructions, ouvrages, installations, aménagements et travaux
destinés a réduire les conséquences du risque d’inondation.

En raison de leur lien avec des opérations pouvant étre admises en zone
inondable au vu des autres dispositions du PGRI, seuls les mouvements de
terre suivants sont autorisés :

les apports de matériaux, situés dans l'emprise des batiments et de
leurs annexes constituant le terre-plein des constructions ;

les apports de terre permettant le raccordement du batiment au
terrain naturel ;

les régalages sans apports extérieurs ;

sur une méme unité fonciere, les mouvements de terre, sans apports
extérieurs a la partie située dans la zone inondable et dans la limite
de 400 m3;

sur une méme unité fonciére, les mouvements de terre de faible
hauteur, afin d'assurer une réduction de la vulnérabilité individuelle
des constructions, installations, aménagements existants,
directement liés a la gestion, l'entretien, 'exploitation des terrains
inondables ou permettant les usages nécessitant la proximité des
coursdeau ;

en dehors d'une méme unité fonciére, les mouvements de terre, y
compris avec des apports extérieurs, s'ils sont effectués dans le
cadre d'une opération de restructuration urbaine liée a la réduction
de la vulnérabilité du territoire, ou s'ils sont liés a la construction
d'une infrastructure d'intérét général admise dans la zone.

2. Espaces Boisés Classés (EBC)

Le reglement graphique comporte les haies et terrains classés comme
espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, auxquels s'appliquent les
dispositions spéciales visées aux articles L 113-1a L 113-7 et R 113-1a R 113-
14 du Code de ['Urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la
protection ou la création de boisements. Nonobstant toutes dispositions
contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue aux articles L. 311-1 et 2 et R. 311-1 et 2 du Code
Forestier et soumet toutes les coupes et abatages a autorisation préalable,
selon l'article R.421-23 du Code de 'Urbanisme.
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3. Eléments repéreés au titre du L.151-19 du code de 'urbanisme

Les constructions repérées au titre du L. 151-19 du code de l'urbanisme sont
soumises au permis de démolir. Leur conservation est le principe de base,
la démolition 'exception, accompagnée d'une réflexion paysagére, urbaine
et architecturale visant a ne pas porter atteinte a la structure choisie du tissu
urbain du secteur considére.

Le recensement des principaux éléments patrimoniaux de la commune fait
l'objet d'une annexe au présent reglement. Les éléments soumis au permis
de démolir sont repérés au plan de zonage.

Tous les travaux et extensions réalisés sur des éléments de batis localisés
au plan de zonage faisant l'objet d’'une protection au titre de l'article L.151-
19 du code de l'urbanisme (batis isolés protéges) doivent étre congus dans
le respect des caractéristiques du patrimoine a préserver.

La démolition des éléments repérés est interdite. Le déplacement de
l'élément peut toutefois étre autorisé s'il reste visible depuis l'espace public.

Concernant les éventuelles interventions sur ces éléments de patrimoine
bati :

- Un soin devra étre porté tant sur la composition de l'architecture
(conservation de 'ensemble des percements, des modénatures et
des détails architecturaux), que sur la qualité de la mise en ceuvre
de matériaux traditionnels. Ainsi, une réflexion globale devra étre
menée de maniere a préserver leurs caractéristiques
architecturales et ne pas les dénaturer.

- Toute restauration ou réhabilitation devra étre réalisée dans les
regles de lart.

- Les murs et murets repérés présentant une qualité doivent étre
soigneusement entretenus et restaurés avec des matériaux et des
techniques adaptés. Toute intervention sur l'ouvrage peut étre
interdit s'il s'avere dommageable a la qualité du mur, du muret ou
du paysage urbain. Les éventuels percements sont tolérés sous
réserve d'un positionnement et des dimensions mesurées qui ne
portent pas atteinte a la qualité de 'ouvrage ou du paysage urbain.

4. Eléments de paysage repérés au titre de l'article L.151-23 du

code de l'urbanisme

Haies, arbres remarquables et boisement d protéger

Une haie est une association végétale de plusieurs especes adaptées au sol
et au climat qui offrent de multiples avantages :

— Une protection contre les vents

— Un intérét pour la régulation de l'eau pluviale

— Un lieu de vie pour de nombreuses especes animales
— Un paysage caractéristique du territoire

Les boisements identifies correspondent a des espaces libres en partie ou
en totalité végétalisés, plantés le cas echéant d'essences arbustives ou
arborées, présentant un intérét dans le maintien des équilibres écologiques,
pour leur qualité végétale ou paysagere.

Les prescriptions permettant la préservation des haies, arbres remarquables
et boisements a préserver sont les suivantes :
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— Toutes occupations et utilisations du sol, travaux, ainsi que les coupes,
abattages, défrichements concernant les éléments repérés au plan de
zonage, ne doivent pas compromettre l'existence et la pérennité de
'ensemble des bois, arbres ou haies concernés.

— Les occupations et utilisations du sol citées précédemment doivent
faire 'objet d'une déclaration préalable en mairie.

— Ne sont pas soumis a déclaration préalable les élagages nécessaires au
maintien de la haie, bois et/ou verger ou a sa régénération.

— N'est pas soumis a déclaration préalable l'entretien mécanique latéral
des haies si celui-ci est réalisé uniquement au lamier (épareuse
interdite) avec la possibilité de compléter ponctuellement la taille a la
trongconneuse pour le relévement des houppiers uniqguement du 15
aoUlt au 15 mars (hors période de reproduction).

— N'est pas soumis a déclaration préalable la taille des arbres traité en
tétard ou en émonde si linéaire de moins de 200 métres annuel et
éclaircissement de boisements par la sélection des jeunes sujets
conformément a l'arrété préfectoral.

Par ailleurs, les principes reglementaires suivants s'appliquent :

— Les coupes rases des haies et boisements sont strictement interdites a
l'exception de l'entretien en cépée des haies de taillis, en lien avec
'exception de larticle L. 421-4 du code de l'urbanisme.

— Les travaux (taille/élagage) s'effectuent hors période de reproduction
des animaux, donc uniquement du 15 aoUt au 15 mars

— Lors de lentretien d'une haie, l'abattage d’'un maximum de 50%
d'arbres de haut-jet arrivés a maturité est autorisé dans le linéaire
concerné par la demande, dont l'abattage sera réparti de maniere
relativement équilibrée dans la haie ou le boisement.

— Le renouvelement des arbres de haut-jet coupés (accompagnement
de la régénération naturelle ou plantation artificielle) par des essences
bocageres est obligatoire.

— Conservation des arbres tétard (taille du houppier autorisé en lien avec
exception a l'article L421-4 du code de 'urbanisme)

— Préservation d'arbres creux et sénescents pour la biodiversité

— Interdiction de couper les arbres d'intérét repérés au PLU

— Maintien de bois morts ou dépérissant en pied de haie ou en tas dans
le boisement.

Les cas autorisant la suppression des éléments de paysage protéges :

— Le danger pour la sécurité des personnes ou des biens ainsi que le
risque sanitaire pour les autres arbres,

— La suppression de la haie ou du boisement pourra étre autorisée dans
le cadre d'un projet d'aménagement urbain ou agricole indispensable
Sous réserve qu'aucune autre alternative viable économiquement ne
soit possible. L'adaptation du projet afin d'éviter la destruction ou de
réduire la destruction sera toujours privilégiée. Un argumentaire en ce
sens devra étre apportés. L'autorisation de suppression sera donnée a
condition qu’une haie ou un boisement équivalent soit replanté sur la
commune, de préférence a proximité. La nouvelle haie ou le nouveau
boisement devront avoir des caractéristiques équivalentes (strate,
essences, enjeux écologiques et hydrologiques).

— Pour les arbres d'intérét protége au L151-23, leur suppression pourra
étre autorisé dans le cadre d'un projet d'aménagement urbain ou
agricole indispensable sous réserve qu'aucune autre alternative viable
économiquement ne soit possible. En compensation, 2 arbres seront
replantés méme essences ou d'essences équivalente dans un contexte
environnemental et paysager équivalent.
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— Les haies, boisements et arbres d'intérét replanté dans le cadre de la
compensation ont vocation a étre protégé au titre de l'article L-151-23
du code de l'urbanisme.

Information complémentaire spécifique aux allées et alignements d'arbre
bordant les voies ouvertes a la circulation publiques. Conformément aux
dispositions du code de l'environnement, les opérations touchant les allées
et alignements d'arbre bordant les voies ouvertes a la circulation publiques
nécessitent l'obtention d'une autorisation en cas de projet de travaux,
d'ouvrages et d'aménagements ou le dépdt d'une déclaration pour
d'éventuelles prescriptions en dehors de travaux, d'ouvrages et
d'aménagement, pour un des 3 motifs suivants :

- danger pour la sécurité des personnes ou des biens,
- risque sanitaire pour les autres arbres,
- disparition de l'esthétique de la composition.

Terrain cultive a protéger

Les terrains identifiés comme cultivés a protéger sont inconstructibles quels
que soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent. Sont
autorisées les serres tunnels et leurs équipements, sous condition d'avoir
une hauteur inférieure & 4 métres et une superficie inférieure § 100m?2.

Préservation des zones humides

Les secteurs identifiés comme « zone humide » sont repérés au reglement
graphique et font l'objet d'une préservation spécifique au titre de l'article
L151-23 du code de l'urbanisme. En effet, en tant qu'élément du paysage ils
sont a préserver pour des motifs d'ordre écologique.

Les maitres d'ouvrage de projets impactant une zone humide cherchent
une autre implantation a leur projet, afin d'éviter de dégrader la zone
humide.

A défaut d'alternative avérée et apres réduction des impacts du projet, des
lors que sa mise en ceuvre conduit a la dégradation ou a la disparition de
zones humides, la compensation vise prioritairement le rétablissement des
fonctionnalités.

A cette fin, les mesures compensatoires proposées par le maitre d'ouvrage
doivent prévoir la recréation ou la restauration de zones humides,
cumulativement :

- Equivalente sur le plan fonctionnel ;
- Equivalente sur le plan de la qualité de la biodiversité,
- Dans le bassin versant de la masse d'eau.

En dernier recours, et a défaut de la capacité a réunir les trois criteres listés
précédemment, la compensation porte sur une surface €gale a au moins
200% de la surface, sur le méme bassin versant ou sur un bassin versant
d'une masse d'eau a proximité. Les mesures compensatoires peuvent viser
a améliorer la qualité et le fonctionnement des zones humides et s'inscrire
dans des démarches de gestion agro-pastorales.

Cours d'eau et berges a protéger

Les cours d'eau identifies au document graphique du réglement font l'objet
d'une protection spécifique au titre de larticle L151-23 du code de
l'urbanisme pour des motifs d'ordre écologique, portant a la fois sur le cours
d'eau et ses berges.
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Les constructions etaménagements conduisant a une artificialisation du sol
devront respecter un recul minimal de 5 metres en zone U et AU et de 10
metres en zone A et N par rapport aux cours d'eau et espaces en eau
identifiés sur le document graphique. En cas d'extension de batiment
agricole se trouvant a proximité de cours d'eau les extensions devront
privilégier une direction opposée au cours d'eau. En cas d'impossibilité
technique, une extension vers le cours d’'eau sera possible en respectant un
recul minimal de 5m.

Cette régle ne s'applique pas pour :

- Les quais et les berges maconnées, ainsi que pour les
constructions nouvelles séparées du cours d'eau ou de l'espace
en eau par une route ou un espace déja impermeabilisé.

- Les constructions et aménagement nécessitant la proximité de
leau

- Les équipements dintérét collectif et services publics, en
particulier au niveau des lagunages et bassins liés aux stations
d'épuration.

5. Marges de recul et acces le long des routes départementales

Concernant les marges de recul applicables aux voies départementales
présentées ci-apres, des dérogations peuvent étre autorisées sous
conditions lorsque le projet de construction est nécessaire a l'exploitation
et a la gestion de la voirie et des réseaux situés dans le domaine public
départemental. Les constructions devront respecter un recul minimal de 7
metres par rapport au bord de la chaussée de la route départementale
(distance de sécurité). Cette distance correspond a la zone devant étre
dépourvue de tout obstacle risquant d'augmenter les conséquences
corporelles d'une sortie de la chaussee.

Routes classées a grande circulation :

En application des articles L111-6 et suivants du code de l'urbanisme, en
dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont
interdites dans une bande de 75 m de part et d'autre de l'axe de la D178,
route classée a grande circulation. Les marges de recul sont intégrées au
reglement graphique.

Pour les batiments sensibles au bruit, incluant les habitations, les
établissements médicaux-sociaux, scolaires et de tourisme (hotels),
l'interdiction s'applique dans une bande de 100 m de part et d'autre de l'axe
de la D178.

La création de nouveaux acces est interdite le long de la D178.
Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions et installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres,

- aux services publics exigeant la proximité immeédiate des
infrastructures routiéres,

- aux batiments d'exploitation agricole,

- auxréseaux d'intérét public.

Elle ne s'appliqgue pas non plus a l'adaptation, au changement de
destination, a la réfection ou a l'extension des constructions existantes.
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Autres routes départementales :
o D937:

Hors tissu agglomere, les constructions a usage d'activités non sensibles au
bruit doivent étre implantées avec un recul minimal de 35 m par rapport a
laxe de la D937. Les marges de recul sont intégrées au réglement
graphique.

Pour les constructions sensibles au bruit, incluant les habitations, les
établissements meédicaux-sociaux, scolaires et de tourisme (hotels),
linterdiction s'applique dans une bande de 50 m de part et d'autre de l'axe
de la D937.

La création de nouveaux acces est interdite.

e D11, D65 (de la limite communale nord jusqu‘au bourg), D178A :

Hors tissu aggloméré, les constructions doivent étre implantées avec un
recul minimal de 35 m par rapport a l'axe des autres routes départementales
D11, D65 (de la limite communale nord jusqu'au bourg) et D178A. Les
marges de recul sont intégrées au reglement graphique.

La création de nouveaux accés est interdite hors tissu aggloméré.
e D65 (de la limite communale sud jusqu'au bourg), D76 :

Hors tissu aggloméré, les constructions doivent étre implantées avec un
recul minimal de 25 m par rapport a l'axe des autres routes départementales
D65 (de la limite communale sud jusqu'au bourg) et D76. Les marges de
recul sont intégrées au réglement graphique.

Les créations d'accés sont autorisées sous réserve du respect des
conditions de sécurité et de visibilité.

e Pour l'ensemble des routes départementales non classées a grande
circulation :

Seuls peuvent déroger a cette régle les cas particuliers suivants :

- les constructions et installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres,

- les services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routiéres,

- les batiments d'exploitation agricole,

- les réseaux d'intérét public.

Pour les constructions déja implantées dans la marge de recul, les
extensions limitées et les annexes sont autorisées sous réserve que leur
implantation ne réduise pas le recul du ou des batiment(s) existant(s).

6. Les emplacements réservés

Le reglement graphique identifie les emplacements réserveés aux voies et
aux ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux espaces verts,
repéreés par une trame spécifique et un numeéro.

Un tableau récapitulatif des emplacements réservés est inscrit dans la partie
justificative du Rapport de Présentation. Il précise leur superficie, leur
destination et les collectivités, services et organismes publics bénéficiaires.

Tout usage et construction n'allant pas dans le sens de la destination
inscrite n'est pas autorisé.
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1. Linéaire commercial

Le changement de destination des locaux commerciaux ou d'activités le
long des linéaires commerciaux repérés au titre du L151-16 sur le document
graphique du réglement, vers les destinations « habitat» ou « Autres
activités des secteurs secondaire ou tertiaire » n'est pas autorisé.

Dans le cas d'une démolition d'un batiment accueillant un local
commercial ou un local artisanal a l'intérieur duquel l'activité de vente est
exercée, un local a destination de « Commerce et activités de service »
devra étre prévu en rez-de-chaussée dans la nouvelle construction.

8. Secteur faisant I'objet d'Orientations d'Aménagement et de

Programmation

Sont repérés aux documents graphiques les secteurs de projets faisant
l'objet d'Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

Tout projet doit étre compatible avec les dispositions du secteur d'OAP
correspondant, et les occupations et utilisations du sol ne peuvent avoir
pour effet de compromettre la réalisation a terme du schéma
d'aménagement défini.

La piece n°5 (OAP) du dossier de PLU précise les dispositions qui, en sus du
reglement, y sont plus spécifiqguement applicables.

9. Bdtiments repérés au titre de l'article L.151-11 du code de

I'urbanisme, susceptibles de changer de destination

Les batiments repérés au sein du reglement graphique au titre du L151-11
du code de l'urbanisme, dont la liste est précisée en annexe du présent
reglement, peuvent faire l'objet d'un changement de destination, deés lors
que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou
la qualité paysagere du site.

Le changement de destination est conditionné a la préservation des
caractéristiques d'origine du bati. Cela passe notamment par les
prescriptions suivantes :

- Une réflexion globale doit étre menée afin que la composition
architecturale préserve les caractéristiques du bati et ne les
dénature pas ;

- Toute restauration ou réhabilitation devra étre réalisée dans les
regles de l'art par 'emploi de matériaux traditionnels ;

- Les percements, modénatures et détails architecturaux doivent
étre conserveés ;

En cas de création d'ouverture, les axes de percements et les profils de
menuiserie existants seront respectés.

Dans tous les cas, ce changement de destination est soumis a lavis
conforme de la commission départementale de la préservation des espaces
agricoles, naturels et forestiers.

PLU de Pont-Saint-Martin (44)
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Dispositions non inscrites sur le réglement graphique :

10. Prise en compte du risque sismique

La commune de Pont-Saint-Martin est concernée par le risque sismique en
tant que zone d'aléa modére.

Les exigences et régles de construction sont applicables lors de
construction nouvelle, dont les extensions, ou lorsque le bati ancien fait
'objet de modifications importantes. Les régles de construction applicables
sont celles définies dans l'Eurocode 8 (normes NF EN 1998-1, NF EN 1998-
3 et NF EN 1998-5).

La réglementation autorise également le recours a des régles simplifiées
pour certains batiments comme les maisons individuelles.

o, 7

11. Dispositions relatives aux réseaux de transports d'électricité

Les ouvrages du réseau public de transport d'électricité constituent des
« équipements d'intérét collectif et services publics » (4° de l'article R. 151-
27 du Code de l'urbanisme), et entrent au sein de la sous-destination
« locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées » (4° de l'article R. 151-28 du méme Code). A ce titre, les ouvrages
correspondent a des «constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics » (article 4 de l'arrété du 10 novembre
2016 relatif aux sous-destinations) et peuvent ainsi étre mentionnés au sein
de l'article « dispositions générales »

Ils rentrent dans la catégorie d'ouvrages spécifiques :

- en tant gu'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
réseaux d'utilité publique et d'intérét collectif ;

- et en tant qu'ouvrages exceptionnels (en particulier concernant les
pylénes).

Les regles de constructions décrites dans chaque reglement de zones
peuvent ne pas s'appliquer aux ouvrages du Réseau Public de Transport
d'électricité compte tenu de leur spécificité technique.

En hauteur et en tenue mécanique, les ouvrages de RTE sont soumis a des
regles techniques propres (arrété technique interministériel du 17 mai 2001
précité). Ils peuvent étre déplacés, modifiés, ou surélevés pour diverses
raisons (sécurisation de traversées de routes, autoroutes, voies ferrées,
construction de batiments, etc.).

De plus, leurs abords doivent faire l'objet d'un entretien tout particulier afin
de garantir la sécurité des tiers (élagage et abattage d'arbres) et leur acces
doit étre préservé a tout moment.

Les affouillements et les exhaussements sont autorisés pour l'ensemble de
ces ouvrages, sous réserve du respect des dispositions du code de
l'urbanisme.

Dans les dispositions particulieres, pour les lignes électriques HTB :

S'agissant des occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres : les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif sont autorisées dans l'ensemble de la zone,
sous-secteurs compris et que les travaux de maintenance ou de
modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour des
exigences fonctionnelles et/ou techniques.

PLU de Pont-Saint-Martin (44)
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La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dans 'ensemble de la
zone, sous-secteurs compris et que les travaux de maintenance ou de
modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour des
exigences fonctionnelles et/ou techniques.

Les regles de prospect et d'implantation ne sont pas applicables aux lignes
de transport d'électricité « HTB » (50 kV) faisant 'objet d'un report dans les
documents graphiques et mentionneés dans la liste des servitudes.

Les exhaussements et affouillements de sol sont autorisés pour les
constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services
publics.

12. Dispositions relatives aux réseaux de transports de goz

Sont admises, les canalisations (conduites enterrées et installations
annexes) de transport de gaz ou assimilé y compris les ouvrages techniques
nécessaires a leur fonctionnement et leur bornage, ainsi que les
affouillements et exhaussements inhérents a leur construction et aux
interventions ultérieures relatives au maintien de la sécurité.

Le pétitionnaire a l'obligation d'informer GRTgaz pour toute demande de
permis de construire, de certificat d’'urbanisme opérationnel ou de permis
d'aménager concernant un projet situé dans les zones de servitudes d'utilité
publique liées au gaz.

Pour plus d'information sur cette réglementation, site internet du guichet
unique des réseaux a consulter :

https://www.reseaux-et-canalisations.ineris.fr/

13. Principe d’opposition @ 'article R151-21

En opposition a larticle R. 151-21 du code de l'urbanisme, dans le cas d'un
lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division
en propriété ou en jouissance, les régles édictées par le Plan Local
d'Urbanisme ne sont pas appréciées au regard de l'ensemble du projet, mais
a chaque parcelle issue des divisions sauf dans les secteurs couverts par
une Orientation d’Aménagement et de Programmation sectorielle, a
'exception de celles dénommées « village », sous réserve d'une cohérence
urbaine et architecturale et d'une compatibilité avec les Orientations
d'Aménagement et de Programmation.

14. Cldtures soumises @ autorisation préalable

Sur l'ensemble du territoire communal, les clétures sont soumises a
autorisation préalable a l'exception des clotures liées a l'activité agricole.

Afin de ne pas dégrader les conditions de visibilité, notamment des acces
existants, toute réalisation de cléture ou de haie en bordure de route
départementale ou communale pourra étre limitée en hauteur et
l'utilisation de certains matériaux ou végétaux interdits.

PLU de Pont-Saint-Martin (44)
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15. Adaptations mineures

Les regles et servitudes définies par un Plan Local d'Urbanisme ne peuvent
faire l'objet d'aucune dérogation, a l'exception des adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou
le caractére des constructions avoisinantes, tel que définit aux articles L152-
3 et suivants du code de l'urbanisme.

Des adaptations mineures pourront étre autorisées au regard de la
topographie du terrain.

En outre, les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ainsi que les constructions d'équipements publics et
ouvrages publics peuvent déroger aux régles de la zone concernée.

16. Reconstruction @ |'identique

La reconstruction a l'identique ne peut étre réalisée que dans les conditions
suivantes :

- Lorsqgu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou
démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai
de 10 ans, sans changement de destination ni d'affectation,
indépendamment du respect des articles du reglement de la zone
mais sous réserve du respect des orientations d’aménagement
éventuelles.

- Si le terrain est soumis a des servitudes liées a la protection du
patrimoine : tout projet de reconstruction devra obtenir l'avis
favorable de 'Architecte des Batiments de France en site classé et
dans le périmetre de protection des immeubles classés ou inscrits
au titre des monuments historiques.

Cependant, la reconstruction a l'identique doit étre refusée si des servitudes
d'utilité publique rendent inconstructible le terrain considéré : Plan de
Prévention des Risques Naturels, de servitudes aéronautiques, d’'un Espace
Boisé Classé, d'un Emplacement Réservé...

17. Implantation des ouvertures par rapport aux parcelles

voisines

Ci-apres deux rappels du code civil précisant qu’'un mur possédant une
ouverture ne peut étre édifié a moins de 1,90 métre dans le cas d'une vue
droite ou de 0,60 metres dans le cas d'une vue oblique.

Article 678 du code civil: On ne peut avoir des vues droites ou fenétres
d'aspect, ni balcons ou autres semblables saillies sur l'héritage clos ou non
clos de son voisin, s'il n'y a dix-neuf décimetres de distance entre le mur ou
on les pratique et ledit héritage, a moins que le fonds ou la partie du fonds
sur lequel s'exerce la vue ne soit déja grevé, au profit du fonds qui en
bénéficie, d'une servitude de passage faisant obstacle a 'édification de
constructions.

Article 679 du code civil : On ne peut, sous la méme réserve, avoir des vues
par coté ou obliques sur le méme héritage, s'il n'y a six décimétres de
distance.

PLU de Pont-Saint-Martin (44)
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18. Dérogations relatives @ lisolation par I'extérieur des

constructions existantes ou pour une protection contre le
rayonnement solaire

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire ou le permis
d'aménager et prendre la décision sur une déclaration préalable peut, par
décision motivée, dans des limites fixées par un décret en Conseil d'Etat,
déroger aux regles des plans locaux d'urbanisme relatives a 'emprise au sol,
a la hauteur, a limplantation et a laspect extérieur des constructions
achevées depuis plus de deux ans, dans la limite d'un dépassement de 30
centimétres par rapport aux régles autorisées, afin d'autoriser :

1° La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagcades des constructions
existantes ;

2° La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des
constructions existantes ;

3° La mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement
solaire en saillie des facades.

4° Linstallation d'ombriéres dotées de procédés de production d'énergies
renouvelables situées sur des aires de stationnement.

La décision motivée assure notamment un contexte ou la sécurité,
laccessibilité et la conservation de l'espace public sont préservés. En
particulier, conformément a l'arrété du 15 janvier 2007 relatif a l'accessibilité
de la voirie aux personnes a mobilité réduite, la largeur de trottoir libre
d'obstacle devra rester supérieure a 1,40m

La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer
la bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans le
milieu environnant.

PLU de Pont-Saint-Martin (44)
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19. Gestion des eaux pluviales

1. Cadre général

Pour l'ensemble de la commune, les préconisations du zonage pluvial sont
reprises selon le zonage du PLU :

e L'imperméabilisation maximale avec la définition d'un coefficient
d'impermeéabilisation maximum,

e la gestion a la parcelle pour les secteurs sensibles avec des
dimensionnements adaptés aux petites et moyennes surfaces
d'aménagements,

o  Ledébit de rejet au réseau pluvial, avec une limitation du debit de fuite.

Les principes de gestion des eaux pluviales retenus par zone du PLU sont
présentés dans les tableaux suivants.

Les eaux pluviales sont toutes les eaux reésultant des précipitations
atmosphériques avant et apres leur ruissellement. Il s'agit des eaux
provenant de la pluie, de la fonte des neiges, de la gréle ou de la glace,
tombant ou se formant naturellement sur le sol ou toute surface les
réceptionnant.

Un dispositif de gestion des eaux pluviales visant a ne pas aggraver les
ruissellements en aval d'un projet d'aménagement ou de construction est
aussi appelé « solution », « technique » ou « mesure compensatoire a
limperméabilisation des sols » ou « technique alternative ».

Une surface imperméabilisée est une surface sur laquelle les eaux de pluie
ruissellent et ne s'infiltrent pas dans le sol. Il s'agit des surfaces baties et des
surfaces couvertes par des matériaux étanches, tels que les enrobés ou
dallages mais également piscine.

Le coefficient d'imperméabilisation d’'une parcelle ou d'un projet se calcule
en faisant le rapport des surfaces imperméabilisées sur la surface totale.

Certaines surfaces, telles que les dallages a joints poreux, les toitures
végétalisées, ou encore les revétements stabilisés, permettent une
infiltration partielle des eaux pluviales (d'ou un ruissellement limité).

Conformément au Code de l'urbanisme, le plan de masse et la notice de
présentation du projet doivent présenter 'aménagement du terrain, le
traitement des constructions, des végétations, des espaces libres, des aires
de stationnement, ...

La notice de présentation du dossier de demande d'autorisation du droit
des sols:

e précisera les revétements de sol des espaces extérieurs ainsi que
leurs surfaces (par exemple sur le plan masse).
e précisera le calcul du taux d'imperméabilisation du projet

En cas de dépassement de l'imperméabilisation maximale autorisée, une
notice de présentation du dossier de demande intégrera le
dimensionnement de l'ouvrage de régulation compensatoire (voir 'annexe
du présent réglement « Fiche de calcul du dimensionnement de l'ouvrage
de régulation »).

En fonction du type de surface sur lequel tombe la pluie, la quantité d'eau,
qui ruisselle et finit par rejoindre le systeme de gestion des eaux pluviales
puis le milieu naturel, varie. Il existe une infinité de surfaces différentes. Afin
de simplifier le choix, les surfaces sont regroupées en 3 catégories :

e surface imperméabilisee,
e surface semi-perméable,
e surface perméable.

PLU de Pont-Saint-Martin (44)
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La répartition des surfaces est détaillée ci-dessous :

Les surfaces impermeabilisées Surfaces semi-perméables Surfaces perméables

Parking et voirie étanche (en enrobg,
béton, asphalte, bicouches, ...)

Les surfaces en pleine terre

Les surfaces sablées ou stabilisées (pelouse, bois, potager, ...

Les surfaces pavées (joints et lit de pose

Terrasse et chemin (revétu et étanche)
en sable)

Les surfaces sur dalle perméable (dalle

Toiture (en tuile, ardoise, zinc, acier, ... ;
( ! ’ ! ) engazonnese, ...)

Les surfaces minérales perméables
(grave, galet ou gravier, ..)

Il est considéré un abattement de 50 % pour les surfaces semi-perméables.
Le taux d'imperméabilisation est alors calculé de la maniere suivante :

Taux d'imperméabilisation
Surfaces imperméabilisées + Surfaces semi — perméables X 0,5
- Surface totale du projet

Dans la suite du document, la somme des surfaces imperméabilisées et de
la moitié des surfaces semi-imperméabilisées sera nommées « Surfaces
imperméabilisées résultantes ».

Tableau 1 : Synthése des préconisations pour la gestion des eaux pluviales

Typologie de o : . Coefficient d'emprise au Espaces de pleine terre dans
Prescriptions de gestion des eaux pluviales sol dans le PLU le PLU

Dimensionnement pour une pluie décennale

Zone AUh : 15% minimum de
d'urbanisation Débit de fuite devant respecter 3 /s/ha . pleine terre
future (ou mise en place d'une infiltration lorsque les Aumé\#reé’ Algr%:;tAéUS :
(l'ensemble conditions sont favorables) 9 AUe, AUg et AUs :

des zones AU) Non réglementé

Echelle d'application : projet d'aménagement (zone)

UA:
Bourgs et A . o 15% minimum de pleine
Zones Imperméabilisation maximale de 85 % UA, UL et UE : terre
d'activités , T Non réglementé
(UA, UL et UE) Echelle d'application : parcelle UL et UE :
Non réglementé
L ) UB : 70 % maximum
_ﬁone ) Imperméabilisation maximale de 50 % UB * 30% minimum de
avillonnaire s . .
P (UB et A) Echelle d'application : parcelle A Strictement encadré pleine terre
par l'article 2

Dimensionnement pour une pluie décennale

Débit de fuite devant respecter 3 l/s/ha
(ou mise en place d’'une infiltration lorsque les
conditions sont favorables)

Zone de loisir
(NL et NSU)

Strictement encadré par

larticle 2 Non réglementé

Echelle d'application : projet d'aménagement (zone)
Dimensionnement pour une pluie décennale

Zone sensible

(Champsiéme, Débit de fuite devant respecter 3 l/s/ha

(ou mise en place d'une infiltration lorsque les

Fggzic:el_:g N _conditions sont fqvorablg;) ) UB: 70 % maximum UB: Sé)[:ir?:?g::m de
Ménanties et Débit de fuite ne devant pas étre inférieur a 0,5 l/s
Le Frety). Echelle d'application : parcelle (dés 40 m?

d'imperméabilisation supplémentaire)

o8 T
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Les figures ci-dessous présentent la localisation exacte des zones sensibles.

Réseau d'assainissement pluvial

W\\\\\\«'I/{ ///, /

\\ \\\\\\\\\\\\\\\\\\

L \\ \\\

\v//

Figure 1: Définition des zones sensibles — Champsidme

Réseau d'assainissement pluvial \

Figure 2 : Définition des zones sensibles — Planche au Bouin et Les Ménanties
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Réseau d'assainissement pluvial
—— Canalisation
- Fossé
* REGARD
[ Zones sensibles

Ce tableau précise également l'échelle d'application de la gestion des eaux
pluviales en fonction du type de zone. Celle-ci est définie en fonction du
type d'urbanisation prévu et donc de la taille des potentiels projets
d'aménagement.

L'échelle de la gestion des eaux pluviales se découpe en deux catégories :

e Zone: zone totale a urbaniser, ou projet d'aménagement lorsqu'il
ne concerne qu'une partie seulement de la zone. Le coefficient
d'imperméabilisation et/ou débit de fuite doivent étre respectés a
'échelle de la zone concernée (ouvrages / plan de gestion établi
sur l'ensemble du projet).

e Parcelle : parcelle ou unité foncieres lorsqu'un projet porte sur
l'aménagement de plusieurs parcelles contiglies sous la méme
maitrise  d'ouvrage  (permis  unique). Le  coefficient
d'imperméabilisation et/ou débit de fuite doivent étre respectés
sur chaque parcelle (chaque propriétaire doit assurer la gestion de
ses eaux pluviales).

2. Prescriptions relatives aux zones urbanisées (zones U), hors
secteurs sensibles

Ces prescriptions s'appliquent aux zones U du PLU (@ lexception des
secteurs sensibles).

2.1.Cas général
La gestion quantitative des eaux pluviales n'est pas exigée sur les zones
urbanisées, sous réserve que les aménagements respectent les coefficients
d'imperméabilisation fixés :
Tableau 2 : Synthése des préconisations pour la gestion des eaux pluviales
sur les zones urbanisées

Prescriptions de gestion des eaux pluviales Coefficient d'emprise au sol dans le PLU |

Bourgs et zones d'activités Imperméabilisation maximale de 85 % UA, UL et UE:
(UA, UL et UE) Echelle d'application : parcelle Non réglementé
Zone pavillonnaire Impermeéabilisation maximale de 50 % UB 70 % maximum
(UBetA) Echelle d'application - parcelle A : Strictement encadré par l'article 2

Pour tout projet (création ou extension dun batiment ou dun
aménagement extérieur) supérieur & 40 m? d'imperméabilisation, le
pétitionnaire devra fournir, lors de sa demande d'autorisation du droit des sols :

e Le calcul du taux dimpermeéabilisation du projet

BES S
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e Afinde faciliter le calcul de ce taux, le pétitionnaire fournira la fiche
de calcul du dimensionnement de 'ouvrage de régulation qui est
annexée a ce réglement.

e Lles revétements de sol des espaces extérieurs (surfaces
imperméabilisées, surfaces semi-perméables et surfaces
perméables) ainsi que leurs surfaces

2.2.Cas des dépassements de limperméabilisation maximale
autorisée

Pour une parfaite maitrise des volumes générés en temps de pluie et la
limitation des risques de débordement, il est demandé de tout mettre en
ceuvre pour respecter les taux d'imperméabilisations fixés. Le respect de ce
taux permet également le respect de lintégration urbaine et paysagere.

Lorsque ce taux d'imperméabilisation ne peut pas étre respecté, une mesure
compensatoire devra étre mise en ceuvre pour réguler ou infiltrer les eaux
pluviales de la surface imperméabilisée résultante excédentaire (voir ci-
apres).

Ainsi, pour le dimensionnement des ouvrages d'infiltration / régulation, le
niveau de protection retenu est la période de retour 10 ans.

Cela signifie que les ouvrages devront présenter un volume suffisant pour
pouvoir stocker la pluie décennale.

Les eaux pluviales devront étre régulées dans des ouvrages de type
stockage-restitution. Dans ce cas, conformément au SDAGE Loire-
Bretagne 2022-2027, le débit ruisselé en sortie des zones a urbaniser ne
devra pas dépasser 3 l/s/ha.

Pour des raisons de faisabilité technique (jusqu’a une surface de la surface
imperméabilisée excédentaire de 1 700 m?), le débit minimal de régulation
est fixé & 0,5 /s et le volume minimal de rétention des eaux pluviales de 1 m?®.
Le volume de régulation a mettre en ceuvre (cuve individuelle, noue...)
devront respecter les valeurs du tableau ci-dessous.

Tableau 3 : Synthése des préconisations pour la gestion des eaux pluviales sur les zones urbanisées
Surface imperméabilisée

e E e e Volume de régulation (m3) Débit de fuite (I/s)
Simp. <105 m? 1 0,5
105 m?<Simp.< 145 m? 2 0,5
145 m?<Simp.< 180 m? 3 0,5
180 m?<Simp.< 220 m? 4 0,5
220 m?<Simp.< 260 m? 5 0,5
260 m?<Simp.< 295 m? 6 0,5
295 m2<Simp.< 335 m? 7 0,5
335 m?*<Simp.< 375 m? 8 0,5
375 m?<Simp.< 410 m? 9 0,5
410 m?<Simp.< 445 m? 10 0,5
445 m?<Simp < 515 m? 12 0,5
515 m?<Simp < 585 m? 14 0,5
585 m?<Simp.< 650 m? 16 0,5
650 m?<Simp.< 715 m? 18 0,5
715 m?<Simp < 775 m? 20 0,5
775 m?<Simp.< 925 m? 25 0,5
925 m?<Simp.<1 070 m? 30 0,5
1070 m2<Simp.< 1205 m? 35 0,5
1205 m?<Simp.<1 335 m? 40 0,5
1 335 m?<Simp.< 1460 m? 45 0,5
1460 m?<Simp.<1 580 m? 50 0,5
1 580m?<Simp.<1700 m? 55 0,5
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Le pétitionnaire pourrait étre dispensé de réaliser les dispositifs nécessaires
au traitement et au libre écoulement des eaux pluviales dans le cas ou la
perméabilité du sol est suffisante pour permettre linfiltration des eaux
pluviales.

Dans le cas ou une régulation est a prévoir, le pétitionnaire devra fournir :

e Levolume de rétention et de débit de fuite associé (ces éléments
pourront étre calculés automatiquement par le biais de la fiche de
calcul du dimensionnement de l'ouvrage de régulation annexée a
ce reglement).

e Un plan d'implantation et une coupe de principe précisant les
altimétries pour un écoulement autant que possible gravitaire

Si le pétitionnaire souhaite recourir a linfiltration, les pieces
complémentaires suivantes seront a fournir :

e Laperméabilité du sol (obtenue par test dont la méthodologie est
présentée dans le zonage d'assainissement des eaux pluviales en
piece annexe du dossier de PLU),

e Lasurface d'infiltration prévue et son emplacement justifiés par une
étude technique.

Au-dela d'une surface imperméabilisée résultante supplémentaire de
1700 m?, l'élaboration d'un plan de gestion global des eaux pluviales est
exigée. Ce plan de gestion devra définir, a 'échelle de chaque zone ou de
projet, les modalités de gestion des eaux pluviales et détailler les ouvrages
nécessaires et leur implantation, en justifiant leur dimensionnement.

3. Cas particulier des secteurs sensibles

Ces prescriptions s'appliquent aux zones sensibles :

e  Champsidme (UB),

e  Planche au Bouin (UB),
e Les Ménanties (UB),

e Le Frety (UB).

D'un point de vue quantitatif, compte tenu des conséquences de
limperméabilisation, la prescription sur ces secteurs sensibles est en
priorité :

e Une gestion des eaux pluviales a Lléchelle du projet
d’aménagement ou a la parcelle,

e Une rétention des eaux pluviales doit étre réalisé (ou infiltration
lorsque c'est possible).

e Lerespect du débit de fuite imposé dans le SDAGE Loire Bretagne
avec cependant un débit minimum imposé.

Le raccordement au réseau public n'est pas obligatoire et il ne doit
aucunement aggraver les écoulements de la situation existante avant
aménagement. Dans le cas ou le pétitionnaire souhaite se raccorder au
réseau public, il doit se conformer aux prescriptions décrites dans les
paragraphes ci-apres.

Les eaux pluviales devront étre régulées dans des ouvrages de type
stockage-restitution. Dans ce cas, conformément au SDAGE Loire-
Bretagne 2022-2027, le débit ruisselé en sortie des zones a urbaniser ne
devra pas dépasser 3 l/s/ha. Cette gestion a la parcelle s'applique dés la
création d'un projet (création ou extension d'un batiment ou d'un
aménagement extérieur) supérieur 8 40 m? dimperméabilisation.
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Pour des raisons de faisabilité technique, le débit minimal de régulation est
fixé & 0,5 /s et le volume minimal de rétention des eaux pluviales de 1 m?.

Pour rappel, l'atteinte de cet objectif se fera par la mise en ceuvre :

e D'ouvrages de régulation (dont le débit de fuite sera calculé sur la
base de ce ratio de 3 l/s/ha) ou d'ouvrages d'infiltration lorsque
cela est possible,

e En couplant infiltration et régulation si linfiltration est possible
mais insuffisante.

Les dimensionnements des ouvrages devront étre réalisés par la méthode
des pluies, sur la base d'une pluie décennale, préconisée par linstruction
technique de 1977 (IT77).

Lorsque la surface totale du projet est inférieure & 1 700 m?, le volume de
régulation a mettre en ceuvre (cuve individuelle, noue...) devront respecter
les valeurs du tableau ci-dessous.

Tableau 4 : Synthése des préconisations pour la gestion des eaux pluviales sur les secteurs sensibles
Surface imperméabilisée

résultante (m?) Volume de régulation (m?) Débit de fuite (l/s)
Simp. <105 m? 1 0,5
105 m?<Simp.< 145 m? 2 0,5
145 m2<Simp.< 180 m? 3 0,5
180 m?<Simp.< 220 m? 4 0,5
220 m?<Simp.< 260 m? 5 0,5
260 m?<Simp.< 295 m? 6 0,5
295 m?<Simp.< 335 m? 7 0,5
335 m2<Simp.< 375 m? 8 0,5
375 m?<Simp.< 410 m? 9 0,5
410 m2<Simp.< 445 m? 10 0,5
445 m?<Simp.< 515 m? 12 0,5
515 m?<Simp.< 585 m? 14 0,5
585 m?<Simp.< 650 m? 16 0,5
650 Mm?<Simp.< 715 m? 18 0,5
715 m?<Simp.< 775 m? 20 0,5
775 m?<Simp.< 925 m? 25 0,5
925 m2<Simp.<1 070 m? 30 0,5
1070 m2<Simp.< 1205 m? 35 0,5
1205 m?<Simp.<1 335 m? 40 0,5
1 335 m?<Simp.< 1 460 m? 45 0,5
1460 m?<Simp.< 1580 m? 50 0,5
1580m?<Simp.< 1700 m? 55 0,5

Au-dela d'une surface totale du projet de 1 700 m?, 'élaboration d'un plan de
gestion global des eaux pluviales est exigée. Ce plan de gestion devra définir,
a l'échelle de chaque zone, les modalités de gestion des eaux pluviales et
détailler les ouvrages nécessaires et leur implantation, en justifiant de leur
dimensionnement.

Pour tout projet (création ou extension d'un batiment ou dun
aménagement extérieur) supérieur & 40 m? dimperméabilisation, le
pétitionnaire devra fournir, lors de sa demande d'autorisation du droit des
sols:

e Lles revétements de sol des espaces extérieurs (surfaces
imperméabilisées, surfaces semi-perméables et surfaces
perméables) ainsi que leurs surfaces

e Le calcul de la « surface imperméabilisée résultante a réguler » :
surface imperméabilisée résultante a réguler = surfaces
impermeéabilisées + (surfaces semi-permeables x 0,5)
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e Afin de faciliter le calcul de cette surface, le pétitionnaire fournira
la fiche de calcul du dimensionnement de l'ouvrage de régulation
pour les secteurs sensibles annexée a ce reglement.

e Le volume de rétention et débit de fuite a mettre en place (ces
éléments pourront étre calculés automatiquement par le biais de
la fiche de calcul du dimensionnement de l'ouvrage de régulation
annexée a ce réglement).

Dans le cas ou une régulation est a prévoir, le pétitionnaire devra fournir :

e un plan d'implantation et une coupe de principe du systeme
précisant les altimétries pour un écoulement autant que possible
gravitaire

Si le pétitionnaire souhaite recourir a linfiltration, les pieces
complémentaires suivantes seront a fournir :

e Laperméabilité du sol (obtenue par test dont la méthodologie est
présentée dans le zonage d'assainissement des eaux pluviales en
piece annexe du dossier de PLU)

e Lasurface d'infiltration prévue et son emplacement justifiés par une
étude technique.

4. Prescriptions relatives aux zones a urbaniser

Ces prescriptions s'appliquent aux zones AU du PLU.

D'un point de vue quantitatif, compte tenu des conséquences de
limpermeéabilisation, la politique générale de la commune sur les zones a
urbaniser est en priorité :

e Une gestion des eaux pluviales a léchelle du projet
d'aménagement avec la mise en place de rétentions locales,

e Uneinfiltration des eaux pluviales quand cela est possible,

e Lerespect du débit de fuite imposé dans le SDAGE Loire Bretagne
avec cependant un débit minimum impose.

Le raccordement au réseau public n'est pas obligatoire et il ne doit
aucunement aggraver les écoulements de la situation existante avant
aménagement. Dans le cas ou le pétitionnaire souhaite se raccorder au
réseau public, il doit se conformer aux prescriptions décrites dans les
paragraphes ci-apres.

Le pétitionnaire devra fournir a minima, lors de sa demande d'autorisation
du droit des sols :

e Le calcul des surfaces imperméabilisées résultantes réparties par
nature (surfaces impermeéabilisées, surfaces semi-permeéables et
surface perméable)

e Levolume de rétention et le débit de fuite associé

e Leplan de principe et d'implantation du systeme

Si le pétitionnaire souhaite recourir a linfiltration, les pieces
complémentaires suivantes seront a fournir :

e Laperméabilité du sol (obtenue par test dont la méthodologie est
présentée dans le zonage d'assainissement des eaux pluviales en
piece annexe du dossier de PLU)

e lasurface d'infiltration prévue et son emplacement justifiés par une
étude technique.
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4.1. Systématisation des mesures compensatoires

L'urbanisation de toute zone de type « AU » au PLU devra nécessairement
s'accompagner de la mise en ceuvre de mesures compensatoires pour
réguler ou infiltrer les débits d'eaux pluviales (gestion quantitative des rejets).

La gestion quantitative des eaux pluviales se concrétise par la maitrise des
debits de rejet au réseau et au milieu récepteur. Ce mode de gestion peut
s'opérer selon deux catégories :

e Régulation : les eaux pluviales sont acheminées vers des ouvrages
de stockage / restitution, ou elles sont tamponnées et rejetées a
debit regulé vers le réseau ou le milieu superficiel.

o Infiltration : les eaux pluviales sont infiltrées, ce qui se traduit par
labsence de rejet au réseau et au milieu superficiel. Sauf en cas
d'impossibilité, cette technique est obligatoirement a privilégier.

Sur ces zones, l'élaboration d’'un plan de gestion global des eaux pluviales
est exigée. Ce plan de gestion devra définir, a 'échelle de chaque zone ou
de projet, les modalités de gestion des eaux pluviales et détailler les
ouvrages nécessaires et leur implantation, en justifiant leur
dimensionnement.

Dans tous les cas, le recours a des solutions globales, permettant de gérer le
ruissellement de plusieurs zones au niveau d'un aménagement unique, est a
privilégier lorsque cela est possible. Ceci permet d’améliorer l'intégration
paysagere, d'éviter la multiplication d'ouvrages et d'économiser le foncier
disponible.

Dans certains cas, compte tenu des contraintes topographiques, il pourra
étre nécessaire de recourir a 'laménagement de plusieurs ouvrages au sein
d'une méme zone : mesures dites partielles.

Le pétitionnaire pourrait étre dispensé de réaliser les dispositifs nécessaires
au traitement et au libre écoulement des eaux pluviales dans le cas ou la
perméabilité du sol est suffisante pour permettre linfiltration des eaux
pluviales.

La mise en ceuvre des volumes de stockage nécessaires devra privilégier
l'emploi de techniques dites alternatives. Un inventaire des techniques
existantes est proposé dans le document de zonage eaux pluviales, ainsi
que des préconisations de mise en ceuvre de ces techniques.

Dans tous les cas (infiltration / régulation), les dimensionnements seront
réalisés sur la base de l'imperméabilisation réelle des projets.

Lorsque l'aménageur aura réalisé les travaux pour la gestion des eaux
pluviales, il devra en avertir le gestionnaire du réseau d’assainissement pluvial
avant remblaiement afin de lui permettre de vérifier la bonne exécution des
mesures préconisées par un contréle de conformité.

4.2. Niveau de protection et débit de fuite

L'instruction technique de 1977, norme dans ce domaine, préconise
l'utilisation d'une période de retour de 10 ans dans le dimensionnement des
ouvrages d'assainissement des eaux pluviales. Lorsque des contraintes
fortes de gestion des risques sont identifiées, la période de retour peut étre
plus élevée, mais ce n'est pas le cas sur la commune de Pont-Saint-Martin
(hors secteur sensible).

Ainsi, pour le dimensionnement des ouvrages d'infiltration / régulation sur
les zones d'urbanisation future, le niveau de protection retenu est la période
de retour 10 ans.
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Cela signifie que les ouvrages devront présenter un volume suffisant pour
pouvoir stocker la pluie décennale.

Les eaux pluviales devront étre régulées dans des ouvrages de type
stockage-restitution. Dans ce cas, conformément au SDAGE Loire-
Bretagne 20122-2027, le débit ruisselé en sortie des zones a urbaniser ne
devra pas dépasser 3 l/s/ha. Cette gestion a la parcelle s'applique dés la
création d'un projet (création ou extension) supérieur a 40m?
d'imperméabilisation.

Pour des raisons de faisabilité technique, le débit minimal de régulation est
fixé a 0,5 l/s et le volume minimal de rétention des eaux pluviales de 1 m3.

Pour rappel, l'atteinte de cet objectif se fera par la mise en ceuvre :

e D'ouvrages de régulation (dont le débit de fuite sera calculé sur la
base de ce ratio de 3 l/s/ha) ou d'ouvrages d'infiltration lorsque
cela est possible,

e En couplant infiltration et régulation si linfiltration est possible
mais insuffisante.

Lorsque linfiltration est possible, aucun débit de rejet ne sera accepté au
réseau public.
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DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
DIFFERENTES ZONES
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE URBAINE

La zone U, ou zone Urbaine, comprend les secteurs déja urbanisés de la
commune et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours
de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter.

La zone Urbaine est constituée de 4 secteurs (UA, UB, UE et UL) dont les
indices de référence renvoient aux documents graphiques du reglement. A
ces secteurs s'appliquent les corps de regles des chapitres qui suivent.
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Définition
Le secteur UA correspond aux cceurs des deux centralités de Pont-Saint-
Martin : le bourg et le village de Viais.

Ce secteur a vocation a conserver voire renforcer une mixité de
fonctions associant activités, services et équipements, a la
fonction résidentielle.

Centralités historiqgues mais aussi secteur ayant
vocation a étendre ces centralités : pour le bourg
vers le nord jusqu'au pble commercial et pour
Viais vers le sud jusqu'a la zone d'activités.

Ce secteur dispose ou a vocation a disposer d'une
empreinte batie caractéristiqgue qui obéit a des
principes de continuités baties qu'il convient de garantir sur
le long terme tout en permettant une réinterprétation
contemporaine de ces formes en s'éloignant du cceur ancien.

Ce secteur doit ainsi pouvoir évoluer par des opérations de renouvellement
urbain et des formes de densification qui entretiennent lintensité urbaine . 2o
et lidentité de ces tissus centraux, tout en préservant les éléments de
patrimoine, et la qualité du paysage urbain contribuant a l'identité des lieux.

L'essentiel du réglement

Destinations et sous-destinations de la zone

DESTINATIONS

e X XIEED® DD GHE QS

Sous- o0
- @@= O S G

Rappel : Chaque zone est concernée par les dispositions générales inscrites
en premiére partie du reglement.
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Chapitre | - Destination des constructions, usage des sols et natures

d'activité

Article UAT: Destinations et sous-destinations

Destinations et
destinations autorisées

Sous-

Destinations et Sous-
destinations autorisées sous
conditions

Sont autorisées les sous-destinations suivantes :

Logement
Hébergement

Artisanat et commerce de détail,

Restauration,

Commerce de gros,

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele,

Cinéma

Hotels,

Autres hébergements touristiques,

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés,

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,
Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale,

Salles d'art et de spectacles,

Equipements sportifs,

Lieux de culte,

Autres équipements recevant du public

Bureau,
Centre de congres et d'exposition
Cuisine dédiée a la vente en ligne

Industrie sous réserve d'étre compatibles avec les espaces urbanisés denses et
de ne pas ajouter de nuisances
Entrepots sous réserve d'étre compatibles avec les espaces urbanisés denses et
de ne pas ajouter de nuisances

Article UAZ: Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,

constructions et activités

Interdiction et limitation de
certains usages et
affectations des sols,

constructions et activités,

destinations et
destinations

SOous-

Sont interdites les sous-destinations non mentionnées a l'article précédent.

Sont interdits :

Les constructions et ICPE (installations classées pour la protection de
l'environnement) qui présentent un risque (incendie, explosion..) ou de
l'insalubrité (odeurs, pollution, bruit...) pour le voisinage.

L'installation de caravane, quelle qu’en soit la durée, sauf sur lunité fonciére ou
dans les batiments et remises ou est implantée la construction constituant la
résidence de lutilisateur ;

Les garages collectifs de caravanes ;

Les terrains aménagés pour l'accueil de campeurs sous tentes ou de caravanes
(terrains de camping) ;

Les terrains ameénagés pour les habitations légeres de loisir, les habitations et
constructions de loisir (maisons mobiles, H.L.L., bungalows...) ;

Les habitations légeres de loisir (H.L.L), les habitations et constructions de loisir
(maisons mobiles, bungalows, ..) a lexception des bungalows a usage
professionnel ou destinés aux équipements collectifs (école, accueil périscolaire,
LD

Le stockage a lair libre ;

Les dépdts de matériaux de démolition, de ferrailles, de déchets, ... ;

Les dépdts de véhicules ;

Les affouillements et exhaussements du sol, soumis ou non a autorisation
d'installations et travaux divers, non liés a une occupation ou utilisation du sol
autorisée.

Les installations de distributeurs ou casiers automatiques, constituant des dispositifs de
vente, des lors qu'ils ne sont pas liés a des produits faconnés ou vendus sur la méme unité
fonciere ou a proximité, sont interdites. Les casiers ou consignes automatiques
constituant des dispositifs de retrait sont autoriseés.

)
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Le changement de destination des locaux commerciaux ou d'activités le long des linéaires
commerciaux repérés au titre du L151-16 sur le document graphique du reglement, n'est
autorisé que vers les destinations et sous-destinations suivantes : artisanat et commerce
de détail, restauration, activités de services ou s'effectue laccueil d'une clientele,
SUEllepEne b eI R equipements dlintérét collectif et services publics.

Dans le cas d'une démolition d'un batiment accueillant un local commercial ou un local
disposant d'une vitrine sur rue adapté a lactivité de vente, un local d'une des sous-
destinations évoqués ci-dessus devra étre prévu dans la nouvelle construction.

Extension des batiments

existants Sans objet.

Article UA3 ; Mixité fonctionnelle et sociale

Pour tout programme d’habitat de 3 logements ou plus, 30% au moins du programme
est affecté a des logements locatifs sociaux. Le nombre de logements locatifs sociaux a
Mixité sociale réaliser sera arrondi a lentier le plus proche. Dans le cadre d'Orientations
d’aménagement et de programmation, des conditions d'application différentes et des
dispositions complémentaires peuvent étre inscrites et doivent étre respectées.

o ' Les constructions et opérations doivent respecter les dispositions des Orientations
Mixité fonctionnelle ; 5 . .
d'’Aménagement et de Programmation, le cas échéant.

Chapitre Il - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale

et paysagere

Pour rappel: Les constructions et opérations doivent respecter les
dispositions des Orientations dAménagement et de Programmation
thématiques et spatialisées.

En matiere de caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysagere, les constructions, ouvrages et installation
doivent notamment respecter les dispositions de [‘Orientation
dAménagement et de Programmation « Bien construire ».

Article UA4 : Volumétrie et implantation des constructions :

Les modalités de calcul de la hauteur des constructions, notamment l'identification des points bas
et haut, sont précisées dans les dispositions générales.

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 15 metres au faitage ou point le
plus haut et 9 metres au sommet des facades.

Une dérogation est possible, selon la topographie du terrain, auquel cas, la hauteur au sommet des
facades des constructions concernées peut étre portée a 9,5 metres sur justification technique.

Hauteur <= Dans les secteurs concernés par une Orientation d’Aménagement et de Programmation sectorielle,
constructions la hauteur au sommet des fagades des constructions concernées peut étre portée a 9,5 metres.

Dans le cas d'une extension, une hauteur supérieure peut étre admise ou imposée pour les travaux
portant sur les constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celles fixées. Dans ce cas,
la hauteur maximale autorisée pour les travaux est celle de la construction existante.

La hauteur maximale des annexes ne peut excéder 4,5 metres au faitage ou point le plus haut.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux batiments et constructions nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

Les constructions nouvelles doivent étre implantées a l'alignement des voies et emprises publiques,
sauf impossibilité liee a l'étroitesse de la parcelle, a la sécurité des acces sur la voie.

Pour les parcelles situées rue de Nantes, concernées par la marge de recul identifiée au reglement
graphique, les constructions devront s'implanter a lalignement de la marge de recul telle
qu'identifiée au reglement graphique.

Implantation par [ ) hy ) i i
rapport - L'alignement peut étre réalisé en ordre continu ou discontinu.

talignement Une autre implantation pourra étre imposée :

- Sur les unités foncieres sur lesquelles une prescription est inscrite au reglement graphique ou
faisant l'objet d'une Orientation d’/Aménagement et de Programmation.

- Afin de respecter la continuité du front de rue existant et ne pas rompre 'harmonie d'ensemble
dans le cas d'immeubles voisins construits selon un alignement différent.,
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Implantation par
rapport aux
limites
séparatives

- Pour les extensions des constructions existantes non implantées a lalignement, dans le
prolongement de celles-ci.

Dans tous les cas, les constructions devront étre implantées de telle sorte qu’elles ne génent pas la
circulation des piétons et véhicules, elles ne devront pas entrainer de problemes de sécurité
routiere, notamment en matiere de visibilité.

Concernant les annexes, d'autres implantations sont possibles.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux batiments et constructions nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

Les constructions doivent étre édifiées soit en ordre continu sur les deux limites séparatives, soit en
ordre discontinu sur une limite séparative et a une distance de 3 métres minimum de l'autre limite
séparative.

Une autre implantation est possible dans le cas d'une opération d'ensemble (lotissement,
constructions groupées...).

Concernant les annexes, d'autres implantations sont possibles.

Les extensions des constructions existantes non implantées selon la régle sont autorisées dans le
prolongement de la fagade ou du pignon desdites constructions, sous réserve qu'elles n'attentent
pas a la sécurité et a la visibilité le long des voies.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux batiments et constructions nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

Article UA5 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére :

Dispositions

concernant les
caractéristiques
architecturales
des facades et

toitures des
constructions
ainsi que des
clétures

Principes généraux : aspect et volumétrie des constructions

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais
ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, au paysage
naturel ou urbain.

La conception, la volumétrie et l'aspect extérieur des constructions implantées le long des emprises
publiques ou voies doivent concourir au confortement d'un front bati structuré, tout en tenant
compte des spécificités des constructions existantes et des caractéristiques morphologiques du
tissu dans lequel se situe le projet.

Pour les constructions implantées en retrait, la conception, la volumétrie et l'aspect extérieur des
constructions doivent tenir compte de la situation du projet dans son environnement afin de
préserver l'intimité des cceurs d'ilots.

Il ne sera pas employé des imitations de matériaux traditionnels, leur matiére et leur couleur devront
permettre une parfaite intégration de la construction dans son environnement.

Toitures :
Les toitures du volume principal seront a plusieurs pentes.

Les toitures monopente sont autorisées pour les volumes secondaires sous condition d'une
composition générale harmonieuse (volumes, composition des facades...).

Les toitures seront recouvertes soit de tuiles traditionnellement employées dans la région (les tuiles
de tons mélés ou de tons vieillis sont admises), soit d'ardoise. Les tuiles noires sont également
admises.

Le zinc, pour toute construction, et le bac acier, uniquement pour les annexes, pourront étre
autorisés dans le cas de projets particuliers portant sur des projets significatifs et intégrés a leur
environnement.

Les toitures terrasse, y compris pour les annexes, sont autorisées aux conditions cumulatives
suivantes :

- Enrez-de-chaussée uniguement

- Surau maximum 50% de 'emprise au sol du volume principal.

- Sous réserve d'une composition en volume et en élévation harmonieuse.

Les volumes concernés par des toitures terrasses, lorsqu’ils sont accolés au volume principal, sont
de préférence imbriqués avec le volume principal et pas simplement juxtaposés.

* 70cm -}
minimum

70 cm
minimum

o

voie

-—
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A = volume principal couvert a 2 pentes
B = volume seconadaire

Dispositions alternatives aux regles fixées ci-dessus :

Les projets en toiture terrasse intégrale (y compris en étage) sont autorisés par exception et aux
conditions suivantes :

-Pour les équipements publics, sans autre condition,

-Pour les opérations d'ensemble et les constructions mixtes (destinations multiples), sous
condition d'une intégration urbaine et paysagere qualitative

-Lorsque la construction principale existante est déja en totalité en toiture terrasse, sous réserve
d'une intégration urbaine et paysagére qualitative.

Clétures :
Les clétures sur voie et emprise publique :

Les clétures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité pour s'intégrer
dans l'environnement.

Dés lors que le terrain est bordé en totalité ou en partie de murs de pierre, ces murs doivent étre,
dans la mesure du possible conservés et le cas échéant, restaurés. Dans ce cas, la hauteur du mur
existant est prolongée.

Les clétures doivent étre d'une hauteur maximale de 1,40 métre.
Seules les cloétures suivantes sont autorisées :
- les murs en pierre ou magonnés,

- les clétures avec soubassements maconnés de pierre apparente ou de parpaings
recouverts d'un enduit, d'une hauteur maximale de 1 metre.

- les haies vives, avec ou sans grillage.
En outre :

- les murs, murets, piliers en pierre ou en brique d'origine ou de qualité doivent étre
conserves et restaurés si nécessaire.

- les éléments maconnés doivent étre enduits et peints du cote voie publique.
- lesfilets pare-vents sont interdits.

Pour les parcelles d'angle ou celles situées entre des voies et pour les limites par rapport aux autres
emprises publiques (chemins piétons, espaces verts publics, ...), les clétures pourront respecter la
regle inscrite ci-dessous pour « les clétures en limites séparatives », dés lors que cette limite ne
supporte pas d'acces a la parcelle et sous réserve de ne pas dégrader les conditions de visibilité.

Les clotures en limites séparatives :

Les clétures situées dans la marge de retrait imposée a larticle 4 ne peuvent avoir une hauteur
supérieure a 1,40 metre.

Celles situées au-dela de la marge de retrait ne peuvent avoir une hauteur supérieure a 1,80 metre.

Les éléments magonnés doivent étre enduits ou peints des deux cotés.
Performances
énergétiques et
environnemental
es

Article UAG : Traitement environnemental et paysager des espaces non bitis et abords des constructions :

Sans objet

Surfaces non
imperméabilisées ou
€co-ameénageables Les surfaces non constitutives d'une emprise au sol sont perméables ou semi-perméables.

Il devra étre conservé un minimum de 15% d'espaces de pleine terre.

Les arbres existants seront maintenus.

Obligations en matiere

SRR CEHEES En cas dimpossibilité, leur suppression sera justifiée.
libres et de plantations,

sl ENeaicElelEIn Les arbres supprimés seront remplacés par des arbres équivalents a raison de deux pour un
arbre supprimé.
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Caractéristiques des

clétures permettant de
préserver ou remettre en

état les continuités
écologiques ou de
faciliter l'écoulement des
eaux

Article UAT : Stationnement

Logements

Autres destinations

Sans objet

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Celui-ci peut étre réalisé sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat, a
moins de 150 metres. En cas d'impossibilité, les places nécessaires peuvent étre obtenues
par concession a long terme dans un parc de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de 'opération.

Ilest demandé 2 places de stationnement minimum par logement sauf pour les logements
locatifs sociaux ou une seule place est demandée par logement (conformément au L151-
35 du code de l'urbanisme).

Pour les opérations d'ensemble ou logements intermédiaires et collectifs, 1 place visiteur
doit également étre prévue, a l'échelle de l'opération, tous les 3 logements, a l'exception
des logements locatifs sociaux.

Pour les logements intermédiaires ou collectifs, il sera exigé 2 emplacements pour vélo
minimum par logement.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour tous les projets autres que de 'habitat, le nombre de place de stationnement doit
étre dimensionné en fonction de la nature et de la localisation du projet de maniére a
satisfaire les besoins de 'opération ou de la construction projetée.

Chapitre Ill - Equipement et résequx

Article UA8 : Desserte par les voies publiques ou privées

Conditions de desserte

des terrains

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée,
ouverte a la circulation automobile et, éventuellement, par une voie de desserte ou un
passage, de caractéristiques proportionnées a limportance de l'occupation ou de
l'utilisation du sol envisagée et adaptée a l'approche du matériel de lutte contre lincendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des nouvelles voies doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.
Toute voie de circulation doit présenter une largeur minimale de 3 metres lorsqu'elle est
a sens unique ou dessert un seul logement et 4,5 metres lorsqu'elle dessert deux
logements ou plus en double sens. En outre, le tracé et le traitement des voies doivent
étre définis au regard de la morphologie du terrain d'assiette du projet et de la composition
de la trame viaire existante et environnante.

Les voies en impasse ne sont autorisées qu'en l'absence d'autre solution. A partir de trois
lots, elles doivent comporter en leur extrémité une aire de manceuvre permettant le
retournement des veéhicules de lutte contre lincendie, et d'enlevement des ordures
ménageres, notamment.

Les nouveaux accés présentent une largeur de 3 métres minimum a l'exception des
opérations d’ensemble ou d'autres largeurs sont possibles. La disposition des acces doit
assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de fagon a assurer la
visibilité. Les acces doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles des
carrefours existants, des virages et autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

Dans les opérations d'aménagement, les cheminements piétonniers doivent toujours étre
assurés, et en liaison avec les cheminements piétonniers existants, le cas échéant. Ils
devront étre dimensionneés et aménagés de maniere a étre accessibles a tous, notamment
aux personnes a mobilité reduite.

PLU de Pont-Saint-Martin (44)



III. Piéces reglementaires - 1. Reglement écrit

Article UA9 : Desserte par les réseaux

Réseau d’eau potable

Réseau d’eaux usées

Réseau d’eaux pluviales

Autres réseaux

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable a la charge du
pétitionnaire.

Si les réseaux d'assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée a la
charge du pétitionnaire.

Si les réseaux d'assainissement n’existent pas, la construction nouvelle doit étre raccordée
a des systemes d'assainissement non collectif. Des implantations différentes sont
possibles pour les dispositifs d'assainissement. Le terrain d'assiette du projet est
inconstructible si les systemes d'assainissement non collectif répondant aux besoins de la
construction projetée ne peuvent y étre implantés.

Le détail des prescriptions a respecter figure au chapitre relatif a la gestion des eaux
pluviales dans les dispositions générales.

Dans le cadre d'opération d'’ensemble, le stockage des containers a déchets en attente de
collecte fera l'objet d'un aménagement paysager specifique.
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Définition
Le secteur UB correspond pour la plus grande part a l'urbanisation récente
de la commune.

Ce secteur a vocation a conserver une fonction essentiellement
résidentielle ou d'activités directement compatible. Il coincide
avec les quartiers périphériques au centre bourg, dont le Frety
et les Ménanties, mais aussi a la partie non centrale du
village de Viais et de La Bénétiere ainsi qu'aux sites
du Champsiome, de La Planchette, de La Vinceée,
de La Bauche-Tue-Loup et du Patis.

Dans ce secteur prédomine les constructions
pavillonnaires avec une densité des constructions
plus faible que le centre bourg.

Ce secteur a vocation, a maintenir le cadre urbain et paysager
actuel tout en permettant la poursuite du développement
résidentiel, en accueillant 'habitat sous diverses formes par des petites
opération de densification.

L'essentiel du réglement

Destinations et sous-destinations de la zone

i X)X IEDIEY <) O 20 &) OX) X)) (X

DESTINATIONS

LT TR R
e @@ @O @@ X X X X X

Rappel : Chaque zone est concernée par les dispositions générales inscrites
en premiére partie du reglement.

-—
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Chapitre | - Destination des constructions, usage des sols et natures

d'activité
Article UBI: Destinations et sous-destinations

Sont autorisées les sous-destinations suivantes :

—  Logement
— Hébergement

— Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et

Destinations et  sous- assimilés,

destinations autorisées — Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,
—  Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale,

— Salles d'art et de spectacles,

—  Equipements sportifs,

— Lieux de culte,

—  Autres equipements recevant du public

— Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele sous réserve d'étre

Destinations et sous- ) o . ]
destinations autorisées sous compatibles avec les espaces urbanises residentiels et de ne pas ajouter de

conditions nuisances

Article UB2: Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont interdites les sous-destinations non mentionnées a l'article précédent.
Sont interdits :

— Les constructions et ICPE (installations classées pour la protection de
l'environnement) qui présentent un risque (incendie, explosion..) ou de
l'insalubrité (odeurs, pollution, bruit...) pour le voisinage.

— Linstallation de caravane, quelle qu'en soit la durée, sauf sur l'unité fonciere ou
dans les batiments et remises ou est implantée la construction constituant la
résidence de lutilisateur ;

— Les garages collectifs de caravanes ;

—  Les terrains aménagés pour l'accueil de campeurs sous tentes ou de caravanes

Interdiction et limitation de (terrains de camping) ;

certains usages et — Les terrains aménageés pour les habitations légéres de loisir, les habitations et

affectations  des  sols, constructions de loisir (maisons mobiles, H.L.L., bungalows...) ;

constructions et activités, — Les habitations légéres de loisir (H.LL), les habitations et constructions de loisir

GRS S SRl (maisons mobiles, bungalows, ..) & lexception des bungalows & usage

destinations . . o oy S .

professionnel ou destinés aux équipements collectifs (école, accueil périscolaire,
)5

— Le stockage a lair libre ;

—  Les dépots de matériaux de démolition, de ferrailles, de déchets, ... ;

— Les dépots de véhicules ;

— Les affouillements et exhaussements du sol, soumis ou non a autorisation
d'installations et travaux divers, non liés a une occupation ou utilisation du sol
autorisée.

Les installations de distributeurs ou casiers automatiques, constituant des dispositifs de

vente, des lors qu'ils ne sont pas liés a des produits fagonneés ou vendus sur la méme unité

fonciere ou a proximité, sont interdites. Les casiers ou consignes automatiques
constituant des dispositifs de retrait sont autorisés.

Changement de destination Sans objet.

Extension des batiments

Sans objet.

existants
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Article UB3 ; Mixité fonctionnelle et sociale

Mixité sociale

Pour tout programme d'habitat de 3 logements ou plus, 30% au moins du programme
est affecté a des logements locatifs sociaux. Le nombre de logements locatifs sociaux a
réaliser sera arrondi a l'entier le plus proche.

Par ailleurs, les constructions et opérations doivent respecter les dispositions des
Orientations d’Aménagement et de Programmation, le cas échéant.

Mixité fonctionnelle Sans objet.

Chapitre Il - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale

et paysagere

Article UB4 : Volumétrie et implantation des constructions :

Emprise au sol

Hauteur des
constructions

Implantation par

rapport a
l'alignement

Implantation par
rapport aux
limites
seéparatives

La surface d'emprise au sol est fixée a 70% maximum pour toutes les constructions, annexes
comprises.

Les modalités de calcul de la hauteur des constructions, notamment l'identification des points bas
et haut, sont précisées dans les dispositions générales.

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 12 métres au faitage ou point le
plus haut et 7 metres au sommet des facades.

Dans le cas d'une extension, une hauteur supérieure peut étre admise ou imposée pour les travaux
portant sur les constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celles fixées. Dans ce cas,
la hauteur maximale autorisée pour les travaux est celle de la construction existante.

La hauteur maximale des annexes ne peut excéder 4,5 metres au faitage ou point le plus haut.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux batiments et constructions nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

Les constructions nouvelles doivent étre implantées en retrait de 5 métres au moins de l'alignement
des voies et emprises publiques.

Une autre implantation pourra étre imposée :

- Afin de respecter la continuité du front de rue existant et ne pas rompre ['narmonie d'ensemble
dans le cas d'immeubles voisins construits selon un alignement différent.

- Pour les extensions des constructions existantes, dans le prolongement de celles-ci.

Dans tous les cas, les constructions devront étre implantées de telle sorte qu’elles ne génent pas la
circulation des piétons et veéhicules, elles ne devront pas entrainer de problemes de sécurité
routiére, notamment en matiere de visibilité.

Concernant les annexes, d'autres implantations sont possibles.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux batiments et constructions nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

Les constructions doivent étre édifiees soit en limite séparative, soit a une distance de 3 metres
minimum de la limite séparative.

Pour les constructions édifiées a 20m ou plus de l'alignement des voies et emprises publiques, un
retrait de 3 metres minimum de la limite séparative est imposé, dés lors que la hauteur de la
construction est supérieure a 3,20 4,50 métres au faitage ou point le plus haut. Cette regle ne
s'applique pas aux annexes.

Une autre implantation est possible dans le cas d'une opération d’ensemble (lotissement,
constructions groupées...).

Concernant les annexes, d'autres implantations sont possibles.

Les extensions des constructions existantes non implantées selon la régle sont autorisées dans le
prolongement de la fagade ou du pignon desdites constructions, sous réserve qu'elles n‘attentent
pas a la sécurité et a la visibilité le long des voies.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux batiments et constructions nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.
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Article UB5 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere :

Dispositions
concernant les
caractéristiques
architecturales

des facades et

toitures des
constructions
ainsi que des
clétures

Principes généraux : aspect et volumétrie des constructions

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais
ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, au paysage
naturel ou urbain.

La conception, la volumétrie et 'aspect extérieur des constructions doivent tenir compte de la
situation du projet dans son environnement.

Toitures :
Les toitures du volume principal seront a plusieurs pentes.
Pour les toitures a 2 pentes, le faitage sera parallele au plus grand coté de la construction.

Les toitures monopente sont autorisées pour les volumes secondaires sous condition d'une
composition générale harmonieuse (volumes, composition des fagades..) ainsi que pour les
annexes.

Les toitures seront recouvertes soit de tuiles traditionnellement employées dans la région (les tuiles
de tons mélés ou de tons vieillis sont admises), soit d'ardoise. Les tuiles noires sont également
admises.

Le zinc, pour toute construction, et le bac acier, uniquement pour les annexes, pourront étre
autorisés dans le cas de projets particuliers portant sur des projets significatifs et intégrés a leur
environnement.

Les toitures terrasse, y compris pour les annexes, sont autorisées aux conditions cumulatives
suivantes :

- Enrez-de-chaussée uniquement

- Surau maximum 50% de 'emprise au sol du volume principal.

- Sous réserve d'une composition en volume et en élévation harmonieuse.

Les volumes concernés par des toitures terrasses, lorsqu’ils sont accolés au volume principal, sont
de préférence imbriqués avec le volume principal et pas simplement juxtaposeés.

-

70cm -~
minimum A

= - 70cm
"'":l\‘ minimum

70 cm .
minimum :|: ------------------

voie

A = volume principal couvert a 2 pentes
B = volume secondaire

Dispositions alternatives aux régles fixées ci-dessus :

Les projets en toiture terrasse intégrale (y compris en étage) sont autorisés par exception et aux
conditions suivantes :

-Pour les équipements publics, sans autre condition,

-Pour les opérations d'ensemble et les constructions mixtes (destinations multiples), sous
condition d'une intégration urbaine et paysagere qualitative

-Lorsque la construction principale existante est déja en totalité en toiture terrasse, sous réserve
d'une intégration urbaine et paysagere qualitative.

Clbtures :
Les clbétures sur voie :

Les clotures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité pour s'intégrer
dans l'environnement.
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Dés lors que le terrain est bordé en totalité ou en partie de murs de pierre, ces murs doivent étre,
dans la mesure du possible conservés et le cas échéant, restaurés. Dans ce cas, la hauteur du mur
existant est prolongée.

Les clétures doivent étre d'une hauteur maximale de 1,40 metre.
Seules les clotures suivantes sont autorisées :
- les murs en pierre ou magonnes,

- les clétures avec soubassements maconnés de pierre apparente ou de parpaings
recouverts d'un enduit, d'une hauteur maximale de 1 métre,

- les haies vives.

En outre :

- les murs, murets, piliers en pierre ou en brique d'origine ou de qualité doivent étre
conserves et restaurés si nécessaire.

- les éléments maconnés doivent étre enduits et peints du coté voie publique.
- lesfilets pare-vents sont interdits.

Pour les parcelles d'angle ou celles situées entre des voies et pour les limites par rapport aux autres
emprises publiques (chemins piétons, espaces verts publics, ...), les clétures pourront respecter la
regle inscrite ci-dessous pour « les clotures en limites séparatives », dés lors que cette limite ne
supporte pas d'acces a la parcelle et sous réserve de ne pas dégrader les conditions de visibilité.

Les clotures en limites séparatives :

Les clétures situées dans la marge de retrait imposée a larticle 4 ne peuvent avoir une hauteur
supérieure a 1,40 metre.

Celles situées au-dela de la marge de retrait ne peuvent avoir une hauteur supérieure a 1,80 metre.

Les éléments magonnés doivent étre enduits ou peints des deux cotés.
Performances
énergétiques et
environnemental
es

Sans objet

Article UB6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bitis et abords
des constructions :

Surfaces o0 Ildevra étre conserve un minimum de 30% d'espaces de pleine terre.
imperméabilisées ou éco-

aménageables Les surfaces non constitutives d'une emprise au sol sont permeéables ou semi-

permeables.

Obligations en matiére de Les arbres existants seront maintenus.

S e e En cas d'impossibilité, leur suppression sera justifiée.

et de plantations, d'aires de

jeux et de loisir Les arbres supprimés seront remplacés par des arbres équivalents a raison de deux pour
un arbre supprimé.

Caractéristiques des
clétures permettant de
préserver ou remettre en
état les continuités
écologiques ou de faciliter
'écoulement des eaux

Article UB7 : Stationnement

Sans objet

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

Logements Celui-ci peut étre réalisé sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immeédiat, a moins
de 150 metres. En cas d'impossibilité, les places nécessaires peuvent étre obtenues par
concession a long terme dans un parc de stationnement existant ou en cours de réalisation et
situé a proximité de l'opération.
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Autres destinations

Ilest demandé 2 places de stationnement minimum par logement sauf pour les logements locatifs
sociaux ou une seule place est demandée par logement (conformément au L151-35 du code de
l'urbanisme).

Pour les opérations d’ensemble ou logements intermédiaires et collectifs, 1 place visiteur doit
également étre prévue, a l'échelle de l'opération, tous les 3 logements, a l'exception des
logements locatifs sociaux.

Pour les logements intermédiaires ou collectifs, il sera exigé 2 emplacements pour vélo minimum
par logement.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour tous les projets autres que de l'habitat, le nombre de place de stationnement doit étre
dimensionné en fonction de la nature et de la localisation du projet de maniere a satisfaire les
besoins de l'opération ou de la construction projetée.

Chapitre I1l - Equipement et réseaux

Article UB8 : Desserte par les voies publiques ou privées

Conditions de desserte

des terrains

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée,
ouverte a la circulation automobile et, éventuellement, par une voie de desserte ou un
passage, de caractéristiques proportionnées a limportance de l'occupation ou de
l'utilisation du sol envisagée et adaptée a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des nouvelles voies doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.
Toute voie de circulation doit présenter une largeur minimale de 3 meétres lorsqu'elle est
a sens unique ou dessert un seul logement et 4,5 metres lorsqu'elle dessert deux
logements ou plus en double sens. En outre, le tracé et le traitement des voies doivent
étre définis au regard de la morphologie du terrain d'assiette du projet et de la composition
de la trame viaire existante et environnante.

Les voies en impasse ne sont autorisées qu'en l'absence d'autre solution. A partir de trois
lots, elles doivent comporter en leur extrémité une aire de manceuvre permettant le
retournement des véhicules de lutte contre lincendie, et d'enlevement des ordures
meénageres, notamment.

Les nouveaux acces présentent une largeur de 3 metres minimum a l'exception des
opérations d’ensemble ou d'autres largeurs sont possibles. La disposition des acces doit
assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de fagon a assurer la
visibilité. Les accées doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles des
carrefours existants, des virages et autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

Dans les opérations d'aménagement, les cheminements piétonniers doivent toujours étre
assurés, et en liaison avec les cheminements piétonniers existants, le cas échéant. Ils
devront étre dimensionneés et aménagés de maniere a étre accessibles a tous, notamment
aux personnes a mobilité réduite.

Article UB9 : Desserte par les réseaux

Réseau d'eau potable

Réseau d’eaux usées

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable a la charge du
pétitionnaire.

Si les réseaux d'assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée a la
charge du pétitionnaire.

Si les réseaux d'assainissement n’existent pas, la construction nouvelle doit étre raccordée
a des systemes d'assainissement non collectif. Le terrain d'assiette du projet est
inconstructible si les systemes d'assainissement non collectif répondant aux besoins de la
construction projetée ne peuventy étre implantés.

Le détail des prescriptions a respecter figure au chapitre relatif a la gestion des eaux

Réseau d’eaux pluviales
pluviales dans les dispositions générales.

PLU de Pont-Saint-Martin (44) 51



III. Piéces reglementaires - 1. Reglement écrit

Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockage des containers a déchets
en attente de collecte doit étre aménage sur le terrain d'assiette de la construction ou dans
Autres réseaux le volume de celle-ci.

Dans le cadre d'opération d'’ensemble, le stockage des containers a déchets en attente de
collecte fera l'objet d'un aménagement paysager spécifique.

PLU de Pont-Saint-Martin (44)



III. Piéces reglementaires - 1. Reglement écrit

Définition
Le secteur UL correspond aux principaux sites d'équipements publics de la
commune.

Ce secteur a vocation a conserver une fonction essentiellement liée
aux équipements qu'il regoit (constructions, installations et
équipements de services publics ou d'intérét collectif a
vocation culturelle, sportive, touristique et/ou de loisirs,
sanitaires ainsi que les cimetiéres).

Ce secteur a vocation, a maintenir le cadre
urbain et paysager actuel tout en permettant la
poursuite du développement et l'adaptation
des équipements de la commune.

L'essentiel du réglement

Destinations et sous-destinations de la zone

DESTINATIONS
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DESTINATIONS
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Rappel : Chaque zone est concernée par les dispositions générales inscrites
en premiére partie du reglement.

-—
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Chapitre | - Destination des constructions, usage des sols et natures

d'activité
Article UL1: Destinations et sous-destinations

Sont autorisées les sous-destinations suivantes :

— Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et

assimilés,
Destinations et  sous- — Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,
destinations autorisées - Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale,

— Salles d'art et de spectacles,

—  Equipements sportifs,

— Lieux de culte,

— Autres équipements recevant du public

Destinations et Sous- .
R T Sans objet.
conditions

Article UL2: Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont interdites les sous-destinations non mentionnées a l'article précédent.

Sont interdits :

— Les constructions et ICPE (installations classées pour la protection de
l'environnement) qui présentent un risque (incendie, explosion..) ou de
l'insalubrité (odeurs, pollution, bruit...) pour le voisinage.

— Linstallation de caravane, quelle qu'en soit la durée, sauf sur l'unité fonciere ou
dans les batiments et remises ou est implantée la construction constituant la
résidence de lutilisateur ;

— Les garages collectifs de caravanes ;

— Les terrains aménagés pour l'accueil de campeurs sous tentes ou de caravanes

Interdiction et limitation de (terrains de camping) ;

certains usages et — Les terrains aménages pour les habitations légeres de loisir, les habitations et

affectations des  sols, constructions de loisir (maisons mobiles, H.L.L., bungalows...) ;

constructions et activites, —  Les habitations légéres de loisir (H.LL), les habitations et constructions de loisir

clSduEdens G el (maisons mobiles, bungalows, ..) & lexception des bungalows & usage

destinations g -y P fas 2 S .

professionnel ou destinés aux équipements collectifs (école, accueil périscolaire,
)

— Le stockage a lair libre ;

—  Les dépbts de matériaux de démolition, de ferrailles, de déchets, ... ;

— Les dépdts de véhicules ;

— Les affouillements et exhaussements du sol, soumis ou non a autorisation
d'installations et travaux divers, non liés a une occupation ou utilisation du sol
autorisée.

Les installations de distributeurs ou casiers automatiques, constituant des dispositifs de

vente, des lors qu'ils ne sont pas liés a des produits faconnés ou vendus sur la méme unité

fonciere ou a proximité, sont interdites. Les casiers ou consignes automatiques
constituant des dispositifs de retrait sont autoriseés.

Changement de destination Sans objet.

Extension des batiments
existants

Sans objet.

Article UL3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Mixité fonctionnelle Sans objet.
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Chapitre 11 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale

et paysagere
Article UL4 : Volumétrie et implantation des constructions :

Hauteur des

: Sans objet.
constructions
Implantation par
rapport -l Sans objet.

l'alignement

Implantation par
(ol i @ETN NI Sans objet.
séparatives

Article UL5 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere :

Dispositions Principes généraux : aspect et volumétrie des constructions

concernant les L . R d . hi L diti I .
caractéristiques es constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaine

lelceiAllee e mais ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, au
Flezols e elilie | paysage naturel ou urbain.
des  constructions

ainsi que des clotures La conception, la volumétrie et l'aspect extérieur des constructions doivent tenir compte de la

situation du projet dans son environnement.

Performances
énergétiques == Sans objet
environnementales

Article UL6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bitis et abords
des constructions :

Surfaces non
imperméabilisées ° Sans objet.
éco-aménageables

Les arbres existants seront maintenus.

Obligations en matiére " N . S,
de réalisation d'espaces En cas d'impossibilité, leur suppression sera justifiée.

libres et de plantations,

o : © Lesarbres supprimés seront remplacés par des arbres équivalents a raison de deux pour un
d‘aires de jeux et de loisir

arbre supprimé. Les arbres doivent étre replantés a proximité sans que cela soit
nécessairement sur la parcelle.

Caractéristiques des
clétures permettant de
préserver ou remettre en
etats les S contintites s IRY:Tal el oJ[=18
écologiques ou de
faciliter l'écoulement des

€aux

Article UL7 : Stationnement

Sans objet

Autres destinations Le stationnement des vehicules correspondant au besoin des constructions et
installations doit étre assureé en dehors des voies publiques.
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Chapitre |1l - Equipement et réseaux

Article UL8 : Desserte par les voies publigues ou privées

Conditions de desserte

des terrains

Sans objet

Article UL9 : Desserte par les réseaux

Réseau d’eau potable

Réseau d’eaux usées

Réseau d'eaux pluviales

Autres réseaux

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable a la charge du
pétitionnaire.

Si les réseaux d'assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée a la
charge du pétitionnaire.

Si les réseaux d'assainissement n’existent pas, la construction nouvelle doit étre raccordee
a des systemes d'assainissement non collectif. Le terrain d'assiette du projet est
inconstructible si les systémes d'assainissement non collectif répondant aux besoins de la
construction projetée ne peuventy étre implantés.

Le détail des prescriptions a respecter figure au chapitre relatif a la gestion des eaux
pluviales dans les dispositions générales.

Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockage des containers a déchets
en attente de collecte doit étre aménageé sur le terrain d'assiette de la construction ou dans
le volume de celle-ci.

Dans le cadre d'opération d'ensemble, le stockage des containers a déchets en attente de
collecte fera l'objet d'un aménagement paysager spécifique.
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Définition
Le secteur UE correspond aux deux zones d'activités de la commune : la
Zone artisanale de la Nivardiere et le Parc d'activités de Viais.

Leur vocation économique doit pouvoir étre pérennisée tout en
tenant compte de leur situation et de la proximité immédiate
d'équipements structurants, de quartiers résidentiels ou
d'espaces agricoles et naturels.

Le secteur a vocation a garantir a la commune
les conditions de maintien d'un profil
d'emplois diversifiés.

L'essentiel du reglement

Destinations et sous-destinations de la zone

DESTINATIONS

o XX @™ @ @ @ 0 @ X

DESTINATIONS

LT T T
i @@SS@OODD W®EO DG

Rappel : Chaque zone est concernée par les dispositions générales inscrites
en premiére partie du reglement.
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Chapitre | - Destination des constructions, usage des sols et natures

d'activité
Article UE1; Destinations et sous-destinations

Sont autorisées les sous-destinations suivantes :
— Restauration
— Commerce de gros,
— Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéele,
—  Hétels,
— Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés,
—  Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,
—  Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale,
DEstrEems =i oS- - §alles d'art et de spectacles,
destinations autorisées - Equipements sportifs,
— Lieux de culte,
— Autres équipements recevant du public
— Industrie,
—  Entrepdt,
—  Bureau,
—  Centre de congres et d'exposition
—  Cuisine dédiée a la vente en ligne

Sont autorisées les constructions ou agrandissements d’équipements et infrastructures
d'intérét général

o Artisanat et commerce de détail sous réserve d'étre compatible avec les
Destinations et Sous- R . X " }
destinations autorisées sous usages des zones d'activités économiques et sous réserve qu'ils soient
conditions prévus dans une centralité inscrite au SCOT.

Article UE2: Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont interdites les sous-destinations non mentionnées a l'article précédent.
Sont interdits :

— Linstallation de caravane, quelle qu'en soit la durée, sauf sur l'unité fonciére ou dans
les batiments et remises ou est implantée la construction constituant la résidence
de lutilisateur ;

— Les garages collectifs de caravanes ;

— Les terrains aménagés pour l'accueil de campeurs sous tentes ou de caravanes
(terrains de camping) ;

Interdiction et limitation de
certains usages et
affectations des sols,

constructions et activités,
destinations et sous-
destinations

— Les terrains aménagés pour les habitations légeres de loisir, les habitations et
constructions de loisir (maisons mobiles, H.L.L., bungalows...) ;

— Les habitations légeres de loisir (H.L.L), les habitations et constructions de loisir
(maisons mobiles, bungalows, ...) a l'exception des bungalows a usage professionnel
ou destinés aux équipements collectifs (école, accueil périscolaire, ...) ;

— Les dépdts de matériaux de démolition, de ferrailles, de déchets... s'ils ne sont pas
liés aux activités autorisées dans la zone ;

— Les dépbts de véhicules ;

— Les affouillements et exhaussements du sol, soumis ou non a autorisation
d'installations et travaux divers, non liés a une occupation ou utilisation du sol
autorisée.

Les installations de distributeurs ou casiers automatiques, constituant des dispositifs de
vente, des lors qu'ils ne sont pas liés a des produits faconnés ou vendus sur la méme unité
fonciere ou a proximité, sont interdites. Les casiers ou consignes automatiques
constituant des dispositifs de retrait sont autoriseés.
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Changement de destination Sans objet.

des batiments

Sont autorisées les constructions ou agrandissements d'équipements et infrastructures
d'intérét général,

Extension

existants Sans objet.

Article UE3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Mixité fonctionnelle Sans objet.

Chapitre Il - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale

et paysagere
Article UE4 : Volumétrie et implantation des constructions :

Les modalités de calcul de la hauteur des constructions, notamment l'identification des
points bas et haut, sont précisées dans les dispositions générales.

Le niveau 0 du plancher des constructions est situé a au moins 0,20 m au-dessus du niveau

Hauteur des constructions [RASRCACKCEIERTEILS

Dans une bande de 15 meétres calculée a partir de la limite avec la zone UB, la hauteur
maximale des constructions est limitée a 7 metres au point le plus haut.

Sur le reste du secteur, la hauteur n'est pas reglementée.

Implantation par rapport a ]
Implantation par rapport .
aux limites séparatives Sans objet.

Article UE5 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére :

Dispositions  concernant
les caractéristiques
architecturales des fagades
et toitures des

constructions ainsi que des

clétures
Performances
énergétiques
environnementales

Les constructions ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, au paysage naturel ou urbain.

La conception, la volumétrie et l'aspect extérieur des constructions doivent tenir compte
de la situation du projet dans son environnement.

Sans objet

Article UE6 : Troitement environnemental et paysager des espaces non bitis et abords

des constructions :

Surfaces
impermeabilisées
éco-aménageables

non
(o]V]

Obligations en matiére
de réalisation d'espaces

L'ensemble des aménagements extérieurs doit faire 'objet d'une recherche qualitative
ayant pour but :

- La mise en valeur du bati.

- L'intégration de chaque projet dans l'environnement de la zone.

Les surfaces dédiées aux aires de stationnement pour veéhicules légers sont perméables ou
semi-permeéables.

Toute demande de permis de construire sera accompagnée d'un volet paysager précisant
les zones plantées ou engazonnées, les essences envisagées et leur densité.

Les arbres existants seront maintenus.

En cas d'impossibilité, leur suppression sera justifiée.

)
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libres et de plantations,
d‘aires de jeux et de loisir

Caractéristiques des

clétures permettant de

préserver ou remettre en
état les continuités
écologiques ou de
faciliter l'écoulement des
eaux

Article UET ; Stationnement

Autres destinations

Les arbres supprimés seront remplacés par des arbres équivalents a raison de deux pour un
arbre supprimé.

Sans objet

Sans objet
Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Chapitre Ill - Equipement et résequx

Article UES : Desserte par les voies publiques ou privées

Conditions de desserte
des terrains

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée,
ouverte a la circulation automobile et, éventuellement, par une voie de desserte ou un
passage, de caractéristiques proportionnées a limportance de l'occupation ou de
l'utilisation du sol envisagée et adaptée a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon a assurer la visibilité. Les acces doivent étre situés en des points les plus
éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres endroits ou la visibilité est
mauvaise.

Article UE9 : Desserte par les réseaux

Réseau d’eau potable

Réseau d’eaux usées

Réseau d’eaux pluviales

Autres réseaux

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable a la charge du
pétitionnaire.

Si les réseaux d'assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée a la
charge du pétitionnaire.

Si les réseaux d'assainissement n’existent pas, la construction nouvelle doit étre raccordée
a des systemes d'assainissement non collectif. Le terrain d'assiette du projet est
inconstructible si les systémes d'assainissement non collectif répondant aux besoins de la
construction projetée ne peuventy étre implantés.

Le détail des prescriptions a respecter figure au chapitre relatif a la gestion des eaux
pluviales dans les dispositions générales.

Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockage des containers a déchets
en attente de collecte doit étre aménageé sur le terrain d'assiette de la construction ou dans
le volume de celle-ci.

Dans le cadre d'opération d'’ensemble, le stockage des containers a déchets en attente de
collecte fera l'objet d'un aménagement paysager spécifique.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE
ET FORESTIERE

La zone N, ou zone Naturelle et forestiere, comprend les secteurs de la
commune, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels et des paysages, soit de leur caractere d'espaces naturels.

La zone N correspond aux terrains peu artificialiseés essentiellement
composes d'espaces naturels.

Cette zone a vocation a protéger la qualité des sites, des paysages mais
aussi lintérét écologique des milieux naturels, il s'agit de limiter fortement
la constructibilité.

La zone N est constituée de 5 secteurs (N, NI, Ntf, NS et NSl) dont les indices
de référence renvoient aux documents graphiques du reglement.

A ces secteurs s'appliquent les corps de regles des chapitres qui suivent.
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Définition (extrait du rapport de présentation)

La zone N correspond aux terrains peu artificialisés essentiellement
composes d'espaces naturels et forestiers. Elle a ainsi vocation a protéger
la qualité de ces sites, des paysages mais aussi lintérét écologique
des milieux naturels. Parfois exploitée ou cultivée, elle permet
aux activités agricoles de se pérenniser, tout en prenant en
compte l'environnement naturel dont l'enjeu prévaut. Il
s'agit ainsi de limiter fortement la constructibilité
mais il est possible d'y admettre sans dénaturer
le paysage l'aménagement et l'extension des
constructions existantes.

L'essentiel du réglement

Destinations et sous-destinations de la zone

DESTINATIONS

seammen X @ KK X (X (X0 350 X0 X0 X

DESTINATIONS

sesmmen (X (X0 X0 X0 X0 @) X X0 XX

Rappel : Chaque zone est concernée par les dispositions générales inscrites
en premiére partie du reglement.
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Chapitre | - Destination des constructions, usage des sols et

natures d'activité

Article N1: Destinations et sous-destinations

Destinations et sous-
destinations autorisées :

Destinations et sous-
destinations  autorisées
sous conditions

Est autorisée la sous-destination suivante :

Les exploitations forestieres

Est autorisée la sous-destination suivante :

les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs et
l'ensemble de ses sous-destinations, des lors qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Article N2: Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,

constructions et activités

Interdiction et limitation
de certains usages et
affectations des sols,
constructions et activités,
destinations et sous-
destinations

Changement de
destination des batiments
identifiés :

Sont interdites les destinations et sous-destinations non mentionnées a l'article précédent.

Sont interdits :

Les constructions et ICPE (installations classées pour la protection de l'environnement)
qui présentent un risque (incendie, explosion...) ou de linsalubrité (odeurs, pollution,
bruit...) pour le voisinage.

L'installation de caravane, quelle qu'en soit la durée, sauf sur l'unité fonciére ou dans les
batiments et remises ou est implantée la construction constituant la résidence de
lutilisateur ;

Les garages collectifs de caravanes ;

Les terrains aménagés pour 'accueil de campeurs sous tentes ou de caravanes (terrains
de camping) ;

Les terrains aménagés pour les habitations légeres de loisir, les habitations et
constructions de loisir (maisons mobiles, H.L.L., bungalows...) ;

Les habitations légéres de loisir (H.L.L.), les habitations et constructions de loisir (maisons
mobiles, bungalows, ...) a l'exception des bungalows a usage professionnel ou destinés
aux équipements collectifs (école, accueil périscolaire, ...) ;

Le stockage a lair libre ;

Les dépdts de matériaux de démolition, de ferrailles, de déchets, ... ;

Les dépdts de véhicules ;

Les affouillements et exhaussements du sol, soumis ou hon a autorisation d'installations
et travaux divers, non liés a une occupation ou utilisation du sol autorisée.

Les installations de distributeurs ou casiers automatiques.

Sont autorisés les constructions de toute nature, installations dépots et ouvrages nécessaires
au fonctionnement du service public, notamment aux réseaux de transports d'électricite.

Sont autorisées les constructions ou agrandissements d'équipements et infrastructures d'intérét

geéneral,

Sont autorisés lorsqu'’ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces
ou milieux, les chemins pietonniers et cyclables et les sentiers équestres ni cimentes, ni bitumes,
les objets mobiliers destinés a l'accueil ou a linformation du public, les postes d'observation de
la faune ainsi que les équipements démontables liés a 'hygiéne et a la sécurité tels que les
sanitaires et les postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue
indispensable par limportance de la fréquentation du public, les constructions limitées & 50 m?
d'emprise au sol ;

Sans objet

635
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Les batiments d'habitation existants peuvent faire lobjet d'une extension, sans toutefois
dépasser 40m? d'emprise au sol par unité fonciére & date d'approbation du PLU et & la condition
et qu'elle et ne compromette pas l'activité agricole ou la qualité paysagéere du site.

Les batiments d'habitation situés dans la zone ou non peuvent faire l'objet d'annexes des lors
que la surface cumulée des annexes relatives a une construction principale, est inférieure a
B el 40m? d'emprise au sol supplémentaires par rapport & la date d'approbation du PLU (hors
existants : piscines et pergolas), qu'elles et ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére
du site et sous réserve qu'elles s'inscrivent dans un rayon de 30 m de la construction principale
dont elles dépendent. Les piscines et les pergolas sont autorisées sous réserve qu'elles
s'inscrivent dans un rayon de 30 m de la construction principale dont elles dépendent.

Lorsque la construction a laquelle elle se rattache reléve de la destination Habitation, l'annexe
ne peut avoir pour objet la création d'un logement indépendant supplémentaire.

Article N3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Mixité fonctionnelle Sans objet.

Chapitre I - Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article N4 : Volumétrie et implantation des constructions :

Les modalités de calcul de la hauteur des constructions, notamment l'identification des points
bas et haut, sont précisées dans les dispositions générales.

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 7 métres au sommet des
facades.

EEICIEEEREEBUIEEIEN Dans le cas d'une extension, une hauteur supérieure peut étre admise ou imposée pour les
travaux portant sur les constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celles fixées.
Dans ce cas, la hauteur maximale autorisée pour les travaux est celle de la construction
existante.

La hauteur maximale des annexes ne peut exceder 4,5 metres au faitage ou point le plus haut.

Implantation par rapport a ]
Implantation par rapport n
aux limites séparatives Sans objet

Article N5 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére :

Principes généraux : aspect et volumétrie des constructions

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaine
mais ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites,
au paysage naturel ou urbain.

RIECERUEUERINCEIECUENIS | 5 conception, la volumétrie et l'aspect extérieur des constructions doivent tenir compte de la

les SR PER situation du projet dans son environnement.
architecturales des fagades

et toitures SN Clotures

(Lelg Vo HETHIGIENCEN S les sont autorisées

oz - Les clétures de haies vives ;

- Les clétures constituées de grillage doublé d'une haie vive, de bois, de panneaux de
brandes peuvent étre autorisées et devront avoir une hauteur maximale de 1m80.

Dans tous les cas, les palplanches de béton, les filets de plastique, les canisses sont interdites.
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Performances

énergétiques
environnementales

Sans objet

Article N6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non btis et abords

des constructions :

Surfaces
impermeabilisées
aménageables

non

ou éco-

Obligations en matiére de
réalisation d'espaces libres et
de plantations, d'aires de jeux
et de loisir

Caractéristiques des clotures
permettant de préserver ou
remettre  en état les
continuités écologiques ou de
faciliter l'écoulement des eaux

Article N7 ; Stationnement

Chapitre Ill - Equipement et réseaux

Sur les unités foncieres concernées par des constructions a destination de logement, les
surfaces non constitutives d'une emprise au sol sont perméables ou semi-permeables.

Les arbres existants seront maintenus.

En cas d'impossibilité, leur suppression sera justifiée.
Les arbres supprimés seront remplacés par des arbres équivalents a raison de deux pour
un arbre supprimée.

Sans objet

Sans objet

Article N8 : Desserte par les voies publiques ou privées

Conditions de desserte des
terrains

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte
a la circulation automobile et, éventuellement, par une voie de desserte ou un passage, de
caractéristiques proportionnées a limportance de l'occupation ou de l'utilisation du sol
envisagée et adaptée a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

Article N9 : Desserte par les réseaux

Réseau d’eau potable

Réseau d’eaux usées

Réseau d’eaux pluviales

Autres réseaux

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable a la charge du
pétitionnaire.

Le creusement de puits ou forage est autorisé pour un usage non domestique. Dans le cas
d'une double alimentation (réseau / puit privé) une disconnexion totale des réseaux doit étre
mise en place.

Si les réseaux d'assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée a la
charge du pétitionnaire.

Si les réseaux d'assainissement n'existent pas, la construction nouvelle doit étre raccordée a
des systemes d'assainissement non collectif. Le terrain d’assiette du projet est inconstructible
si les systemes d'assainissement non collectif répondant aux besoins de la construction
projetée ne peuventy étre implantés.

Le détail des prescriptions a respecter figure au chapitre relatif a la gestion des eaux pluviales
dans les dispositions générales.

Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockage des containers a déchets
en attente de collecte doit étre aménagé sur le terrain d'assiette de la construction ou dans
le volume de celle-ci.

Dans le cadre d'opération d'ensemble, le stockage des containers a déchets en attente de
collecte fera l'objet d'un aménagement paysager specifique.
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Définition (extrait du rapport de présentation)

Le secteur Nl correspond aux espaces a vocation d'activités et
d'équipements situés en espace naturels dont 5 secteurs de taille et de
capacité d'accueil limités a vocation d'activités et d'équipements.

Il contient les sous-secteurs suivants :

- NI, correspondant a la plaine d'activités liée aux lieux dits de
la Marionniére et de la Grande Bauche ;
- NLU, correspondant a l'espace bati du lieux dits de la
Marionniére ;
- NI2, correspondant a l'espace bati du lieux
dits de la Grande Bauche ;
- NI3, correspondant au lieu-dit de la
Championniere ;
- NI, correspondant au chateau des Rairies et a
son parc attenant ;
- NI5, correspondant au circuit de modélisme au sud de
Viais.
Il s'agit de terrains artificialisés entourés d'espaces naturels et forestiers. Il
a ainsi vocation a permettre le développement économique a travers une
constructibilité limitée, tout en protégeant la qualité de ces sites, des
paysages mais aussi l'intérét écologique des milieux naturels.

L'essentiel du réglement

Destinations et sous-destinations de la zone

DESTINATIONS

e @ @ ()| (@) (M £X) &) @) X (A)

DESTINATIONS

sesnaion (2R (K0 X (X) Q) @ (=) X XX

Rappel : Chaque zone est concernée par les dispositions générales inscrites
en premiére partie du réglement.

-k T
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Chapitre | - Destination des constructions, usage des sols et

natures d'activité

Article NI1: Destinations et sous-destinations

Les destinations suivantes sont autorisées :
Destinations et sous-

destinations autorisées : - Exploitation agricole

- Exploitation forestiere

En tous secteurs, dont Nl « non indicé », sont autorisées sous conditions les constructions et
installations nécessaires a des eéquipements collectifs des lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel
elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages.

En secteur NL1, sont autorisées sous conditions d'emprises au sol, inscrites dans l'article 4,
applicables a l'ensemble de la zone, les sous-destinations suivantes :

- Logement a vocation de gites et chambres d'hotes

- Hébergement

- Restauration

- Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele
- Hobtels

- Autres hébergements touristiques

- Les équipements sportifs.

En secteur NI2, sont autorisées sous conditions d’emprises au sol, inscrites dans l'article 4,
applicables a 'ensemble de la zone, les sous-destinations suivantes :

- Logement a vocation de gites et chambres d'hétes

-  Hébergement

- Restauration

- Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle

Destinations et sous-
destinations  autorisées
sous conditions

En secteur NI3, sont autorisées sous conditions d’emprises au sol, inscrites dans l'article 4,
applicables a l'ensemble de la zone, les sous-destinations suivantes :

- Artisanat et commerce de détail

- Industrie

- Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele
- Autres hébergements touristiques.

En secteur NI4, sont autorisées sous conditions d'emprises au sol, inscrites dans l'article 4,
applicables a l'ensemble de la zone, les sous-destinations suivantes :

- Logement, correspondant aux vocations spécifiques détaillées dans 'OAP
- Hébergement

- Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele

- Autres hébergements touristiques

En secteur NL5, est autorisée sous conditions d'emprises au sol, inscrites dans larticle 4,
applicables a l'ensemble de la zone, la sous-destinations suivantes :

- Autres équipements recevant du public en lien avec le circuit de modélisme et l'accueil
des participants
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Article NI2: Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont interdites les destinations et sous-destinations non mentionnées a l'article précédent.
Sont interdits :

- Les constructions et ICPE (installations classées pour la protection de
'environnement) qui présentent un risque (incendie, explosion...) ou de linsalubrité
(odeurs, pollution, bruit...) pour le voisinage.

- Linstallation de caravane, quelle qu'en soit la durée, sauf sur l'unité fonciere ou dans
les batiments et remises ou est implantée la construction constituant la résidence de
['utilisateur ;

- Les garages collectifs de caravanes ;

- Les terrains aménageés pour l'accueil de campeurs sous tentes ou de caravanes
(terrains de camping) ;

- Lesterrains aménagés pour les habitations légeres de loisir, les habitations et
constructions de loisir (maisons mobiles, H.L.L., bungalows...) ;

Interdiction et limitation - Les habitations légeéres de loisir (H.L.L.), les habitations et constructions de loisir
de certains usages et (maisons mobiles, bungalows, ...) a l'exception des bungalows a usage professionnel
affectations des sols, ou destinés aux équipements collectifs (école, accueil périscolaire, ...) ;

constructions et activités, T
U - Le stockage a lair libre ;

destinations

- Les dépots de matériaux de démolition, de ferrailles, de déchets, ... ;
-  Les dépdts de véhicules ;

- Les affouillements et exhaussements du sol, soumis ou hon a autorisation
d'installations et travaux divers, non liés a une occupation ou utilisation du sol
autorisée.

- Lesinstallations de distributeurs ou casiers automatiques.

Sont autorisés les constructions de toute nature, installations dépots et ouvrages nécessaires
au fonctionnement du service public, notamment aux réseaux de transports d'électricité.

Sont autorisés lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces
ou milieux, les chemins piétonniers et cyclables et les sentiers équestres ni cimentes, ni bitumeés,
les objets mobiliers destinés a l'accueil ou a linformation du public, les postes d'observation de
la faune ainsi que les équipements démontables liés a 'hygiene et a la sécurité tels que les
sanitaires et les postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue
indispensable par limportance de la fréquentation du public, les constructions limitées & 50 m?
d'emprise au sol ;

Changement de
SN N ENNE Sl  Sans objet
identifiés :

Extension des batiments

existants : Sans objet

Article NI3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Mixité sociale Sans objet.

Mixité fonctionnelle Sans objet.
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Chapitre I - Caractéristiques urbaine, architecturale,

environnementale et paysagére

Article NI4 : Volumétrie et implantation des constructions :

Emprise au sol

Hauteur des constructions

Implantation par rapport a
l'alignement

Implantation par rapport
aux limites séparatives

En secteur NI1 : L'ensemble des constructions nouvelles doit respecter une emprise maximale
cumulative de 150m?.

En secteur NI2 : L'ensemble des constructions nouvelles doit respecter une emprise maximale
cumulative de 150 m?.

En secteur NI3 : L'ensemble des constructions nouvelles doit respecter une emprise maximale
cumulative de 400 m?.

En secteur N4 : L'ensemble des constructions nouvelles doit respecter une emprise maximale
cumulative de 500 m? dont 60m? maximum pour les habitations légéres de loisir (entité Ni4
au nord du chateau des Rairies), 350m? pour les batiments de réception y compris les terrasses
(entité NI4 qui inclue le chateau des Rairies) et 90m? maximum pour les installations de type
« cabane dans les arbres », sous réserve de ne pas les installer dans des arbres remarquables
(entité N4 au sud du chateau des Rairies).

En secteur NI5 : L'ensemble des constructions nouvelles doit respecter une emprise maximale
cumulative de 50 m?, située en dehors de la marge de recul

Les modalités de calcul de la hauteur des constructions, notamment l'identification des points
bas et haut, sont précisées dans les dispositions générales.

En secteurs N1, NI2 et NI3 : La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder
9 metres au faitage ou point le plus haut et 7 métres au sommet des fagades.

En secteur Nl4 : La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 4,5m au
faitage pour les habitations légeres de loisir, 9 m au faitage pour les autres constructions, a
'exceptions des installations dans les arbres type « cabanes » pour lesquelles la hauteur n'est
pas limitée.

En secteur NI5 : La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 4 metres au
faitage ou point le plus haut.

Pour tous les secteurs, dans le cas d'une extension, une hauteur supérieure peut étre admise
ou imposée pour les travaux portant sur les constructions existantes dont la hauteur est
supérieure a celles fixées. Dans ce cas, la hauteur maximale autorisée pour les travaux est celle
de la construction existante.

La hauteur maximale des annexes ne peut excéder 4,5 métres au faitage ou point le plus haut.

Sans objet

Sans objet

Article NI5 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére :

Dispositions  concernant
les caractéristiques
architecturales des fagades

et toitures des
constructions ainsi que des
clétures

Principes généraux : aspect et volumétrie des constructions

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaine
mais ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
au paysage naturel ou urbain.

La conception, la volumétrie et l'aspect extérieur des constructions doivent tenir compte de la
situation du projet dans son environnement.
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Clétures
Seules sont autorisées :
- Les cloétures de haies vives ;

- Les clétures constituées de grillage doublé d'une haie vive, de bois, de panneaux de
brandes peuvent étre autorisées et devront avoir une hauteur maximale de 1m80.

Dans tous les cas, les palplanches de béton, les filets de plastique, les canisses sont interdites.
Performances

énergétiques Sans objet
environnementales

Article Nl6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bitis et abords
des constructions :
Surfaces non

imperméabilisées ou éco-
aménageables

Sur les unités foncieres des batiments d'habitation existants, les surfaces non constitutives
d'une emprise au sol sont perméables ou semi-perméables.

(O[VIITeE 1ol = I LT (el Les arbres existants seront maintenus.

réalisation d'espaces libres et E di ibilite 1 . s
de plantations, d'aires de jeux n cas d'impossibilité, leur suppression sera justifiée.

et de loisir Les arbres supprimés seront remplacés par des arbres équivalents a raison de deux pour
un arbre supprime.

Caractéristiques des clotures
permettant de préserver ou
remettre en  état  les REIalYelo)(l¢
continuités écologiques ou de
faciliter 'écoulement des eaux

Article NI7; Stationnement

Chapitre Ill - Equipement et réseaux

Article NI8 : Desserte par les voies publiques ou privées

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte
(el Lo [ {[ola e MG S -l @ la circulation automobile et, éventuellement, par une voie de desserte ou un passage, de
terrains caractéristiques proportionnées a limportance de l'occupation ou de lutilisation du sol
envisagée et adaptée a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

Article NI9 : Desserte par les réseaux

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable a la charge du
pétitionnaire.

Réseau d'eau potable L'implantation de nouvelles constructions doit limiter la création de nouveaux réseaux en
privilégiant des emplacements a proximité des réseaux existants. Le creusement de puits ou
forage est autorisé pour un usage non domestique. Dans le cas d'une double alimentation
(réseau / puit privé) une disconnexion totale des réseaux doit étre mise en place.

’ . ’ Si les réseaux d'assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée a la
Réseau d’eaux usées e .
charge du pétitionnaire.
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Si les réseaux d'assainissement n'existent pas, la construction nouvelle doit étre raccordée a
des systémes d'assainissement non collectif. Le terrain d'assiette du projet est inconstructible
si les systemes d'assainissement non collectif répondant aux besoins de la construction
projetée ne peuventy étre implantes.

’ . . Le détail des prescriptions a respecter figure au chapitre relatif a la gestion des eaux pluviales
Réseau d'eaux pluviales . " .
dans les dispositions générales.

Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockage des containers a déchets
en attente de collecte doit étre aménagé sur le terrain d'assiette de la construction ou dans
le volume de celle-ci.

Autres réseaux

Dans le cadre d'opération d'ensemble, le stockage des containers a déchets en attente de
collecte fera l'objet d'un aménagement paysager specifique.
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Définition (extrait du rapport de présentation)

Le secteur Ntf correspond aux secteurs de taille et de capacité d'accueil
limités a vocation de terrain familiaux locatifs destinés a 'habitat des gens
du voyage.

Le terrain familial locatif permet de répondre a une
demande des Gens du Voyage qui souhaitent disposer d'un
ancrage territorial a travers la jouissance d'un lieu stable
et privatif sans pour autant renoncer au voyage une

partie de l'année. )

Entourés d'espaces naturels et forestiers, le
secteur a vocation a permettre un
aménagement adapté tout en protégeant la
qualité de ces sites, des paysages mais aussi l'intérét
écologique des milieux naturels.

L'essentiel du reglement

Destinations et sous-destinations de la zone

DESTINATIONS

Wl Q105 (2D | 629 (62901020] ST 079104

DESTINATIONS

cestrmon. () (RO () (KO XN (<) <) (X0 6K

Rappel : Chaque zone est concernée par les dispositions générales inscrites
en premiére partie du réglement.
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Chapitre | - Destination des constructions, usage des sols et

natures d'activité

Article Ntf1 : Destinations et sous-destinations

Destinations et sous-

destinations autorisées - Aucune destination ou sous-destination n'est autorisée sans conditions.

Sont autorisées sous conditions les sous-destinations suivante :

Dest_inat_ions et ol - Logement, compatible avec la vocation de terrains familiaux locatifs destinés a
e L lhabitat des gens du voyage

20 @Rl - Autres équipements recevant du public, en lien avec la vocation de terrains familiaux
locatifs destinés a l'habitat des gens du voyage

Article Ntf2 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont interdites les destinations et sous-destinations non mentionnées a l'article précédent.
Sont interdits :

- Les constructions et ICPE (installations classées pour la protection de
'environnement) qui présentent un risque (incendie, explosion...) ou de l'insalubrité
(odeurs, pollution, bruit...) pour le voisinage.

Interdiction et limitation - Le stockage a lair libre ;
de certains usages et

affectations des sols, - Les dépdbts de materiaux de démolition, de ferrailles, de déchets, ... ;

constructions et activités, .. L
e ps—— - Les dépodts de véhicules ;

SlEEETEE - Lesaffouillements et exhaussements du sol, soumis ou non a autorisation

d'installations et travaux divers, non li€s a une occupation ou utilisation du sol
autorisée.

- Lesinstallations de distributeurs ou casiers automatiques.
Sont autorisés les constructions de toute nature, installations dépots et ouvrages nécessaires
au fonctionnement du service public, notamment aux réseaux de transports d'électricité.

Changement de
SN N ENNE Sl  Sans objet
identifiés :

Extension des batiments Sans obiet
existants : )

Article Ntf3 ; Mixité fonctionnelle et sociale

Pour tout programme d’habitat de 3 logements ou plus, 30% au moins du programme est
Mixité sociale affecté a des logements locatifs sociaux. Le nombre de logements locatifs sociaux a réaliser sera
arrondi a l'entier le plus proche.

Mixité fonctionnelle Sans objet.
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Chapitre Il - Caractéristiques urbaine, architecturale,

environnementale et paysagére

Article Ntf4 : Volumétrie et implantation des constructions :

L'ensemble des constructions nouvelles doit respecter une emprise maximale cumulative de

El i L . . L * s , .
Mprise au so 1000 m?2 d’emprise au sol maximum, conditionnée & 50 m? d'emprise au sol par lot.

Les modalités de calcul de la hauteur des constructions, notamment l'identification des points

bas et haut, sont précisées dans les dispositions générales.
Hauteur des constructions ) )
La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 4,5 metres au faitage ou

point le plus haut.

Implantation par rapport a
l'alignement

Sans objet

Implantation par rapport

aux limites séparatives Sans objet

Article Ntf5 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere :

Principes généraux : aspect et volumétrie des constructions

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaine
mais ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
au paysage naturel ou urbain.

La conception, la volumétrie et l'aspect extérieur des constructions doivent tenir compte de
la situation du projet dans son environnement.

Dispositions concernant les
caractéristiques

architecturales des fagades et
toitures des constructions

ainsi que des clotures Seules sont autorisées :

Clétures

- Les clotures de haies vives ;

- Les clétures constituées de grillage doublé d'une haie vive, de bois, de panneaux
de brandes peuvent étre autorisées et devront avoir une hauteur maximale de
1m80.

Dans tous les cas, les palplanches de béton, les filets de plastique, les canisses sont interdites.

Performances énergétiques .
. Sans objet
et environnementales

Article Ntf6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bitis et abords
des constructions :

_SUffaces' " SR [l devra étre conserveé un minimum de 50% d'espaces permeéables ou semi-permeéables par
impermeabilisées ou  €co- [ Ty
aménageables

(Ol (e I E L el Les arbres existants seront maintenus.

réalisation d'espaces libres et E di ibilite. 1 . T
de plantations, d'aires de jeux n cas d'impossibilité, leur suppression sera justifiee.

& e e Les arbres supprimeés seront remplaces par des arbres eéquivalents a raison de deux pour
un arbre supprimé.
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Caractéristiques des clétures
permettant de préserver ou

remettre en état les
continuités écologiques ou de
faciliter 'écoulement des eaux

Article Ntf7 : Stationnement

Sans objet

Chapitre I11 - Equipement et réseaux

Article Ntf8 : Desserte par les voies publiques ou privées

Conditions de desserte des

terrains

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte
a la circulation automobile et, éventuellement, par une voie de desserte ou un passage, de
caractéristiques proportionnées a limportance de l'occupation ou de lutilisation du sol
envisageée et adaptée a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

Article Ntf9 : Desserte par les réseaux

Réseau d’eau potable

Réseau d'eaux usées

Réseau d’eaux pluviales

Autres réseaux

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable a la charge du
pétitionnaire.

Le creusement de puits ou forage est autorisé pour un usage non domestique. Dans le cas
d'une double alimentation (réseau / puit privé) une disconnexion totale des réseaux doit étre
mise en place.

Si les réseaux d'assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée a la
charge du pétitionnaire.

Si les réseaux d'assainissement n'existent pas, la construction nouvelle doit étre raccordée a
des systemes d'assainissement non collectif. Le terrain d'assiette du projet est inconstructible
si les systemes d'assainissement non collectif répondant aux besoins de la construction
projetée ne peuventy étre implantes.

Le détail des prescriptions a respecter figure au chapitre relatif a la gestion des eaux pluviales
dans les dispositions générales.

Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockage des containers a déchets
en attente de collecte doit étre aménagé sur le terrain d'assiette de la construction ou dans
le volume de celle-ci.

Dans le cadre d'opération d'ensemble, le stockage des containers a déchets en attente de
collecte fera l'objet d'un aménagement paysager spécifique.
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Définition (extrait du rapport de présentation)

Le secteur NS correspond aux terrains peu artificialisés essentiellement
composes des espaces naturels et forestiers les plus sensibles de la
commune.

Ilinclue le sous-secteur NSI, correspondant a un site localisé
en frange des marais de llle pouvant faire l'objet
d'aménagements légers de loisirs (site remblayé de
l'ancienne station d'épuration).

Il s'agit en particulier des sites lies a
l'embouchure de 'Ognon et au marais de
lile.

Le secteur a vocation a protéger de maniere stricte
la qualité de ces sites, des paysages mais aussi l'intérét
écologique des milieux naturels.

L'essentiel du réglement

Destinations et sous-destinations de la zone

DESTINATIONS

ol 7467 629 | 629 6201020 91 ST 6291070 056

DESTINATIONS

sestomon 1R0 (280 () () (X (R <) K0 (X0 6%

Rappel : Chaque zone est concernée par les dispositions générales inscrites
en premiére partie du reglement.
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Chapitre 1 - Destination des constructions, usage des sols et

natures d'activité

Article NS1: Destinations et sous-destinations

Destinations et sous-

destinations autorisées :  RARRMUNS

Est autorisée la sous-destination suivante :

- les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs et
l'ensemble de ses sous-destinations, des lors qu'elles ne portent pas atteinte a la
Destinations et sous- sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

destinations  autorisées

sous conditions En sous-secteur NS|, peuvent étre autorisés sous conditions les aménagements et

constructions légeres a vocation de sports loisirs en lien avec la valorisation des Marais de l'lle,
a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractere des sites, ne
compromettent pas leur qualité architecturale et paysagere et ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux.

Article NS2: Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont interdites les destinations et sous-destinations non mentionnées a l'article précédent.
Sont interdits :

- Les constructions et ICPE (installations classées pour la protection de l'environnement)
qui présentent un risque (incendie, explosion...) ou de linsalubrité (odeurs, pollution,
bruit...) pour le voisinage.

- L'installation de caravane, quelle qu'en soit la durée, sauf sur l'unité fonciere ou dans les
batiments et remises ou est implantée la construction constituant la résidence de
['utilisateur ;

- Les garages collectifs de caravanes ;

- Les terrains aménagés pour 'accueil de campeurs sous tentes ou de caravanes (terrains
de camping) ;

- Les terrains aménagés pour les habitations légeres de loisir, les habitations et

constructions de loisir (maisons mobiles, H.L.L., bungalows...) ;
Interdiction et limitation o L . L . . .
de certains usages et - Leshabitations légeres de loisir (H.L.L.), les habitations et constructions de loisir (maisons

affectations des sols, mobiles, bungalows, ...) a l'exception des bungalows a usage professionnel ou destinés
constructions et activités, aux équipements collectifs (école, accueil périscolaire, ...) ;
destinations et sous-

destinations - Le stockage a lair libre ;

- Les dépdts de matériaux de démolition, de ferrailles, de déchets, ... ;
- Les dépdts de véhicules ;

- Les affouillements et exnaussements du sol, soumis ou non a autorisation d'installations
et travaux divers, non liés a une occupation ou utilisation du sol autorisée.

- Les implantations de panneaux photovoltaiques au sol.
- Les installations de distributeurs ou casiers automatiques.

Sont autorisés lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces
ou milieux, les chemins piétonniers et cyclables et les sentiers équestres ni cimentés, ni bitumes,
les objets mobiliers destinés a l'accueil ou a linformation du public, les postes d'observation de
la faune ainsi que les équipements démontables liés a l'hygiéne et a la sécurité tels que les
sanitaires et les postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue
indispensable par l'importance de la fréquentation du public, les constructions limitées & 25 m?
d'emprise au sol ;
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Changement de
destination des batiments [EREIgkYelo)[<le
identifiés :

Extension des batiments

existants : Sans objet

Article NS3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Mixité fonctionnelle Sans objet.

Chapitre Il - Caractéristiques urbaine, architecturale,

environnementale et paysagére

Article NS4 : Volumétrie et implantation des constructions :

Hauteur des constructions [EREIaele][Sl¢

Implantation par rapport a
l'alignement

Sans objet

Implantation par rapport

aux limites séparatives Sans objet

Article NS5 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére :

Dispositions concernant les

caractéristiques

Elfe il SN Sl Seules sont autorisées les clotures de haies vives.
toitures des constructions

ainsi que des clétures

Performances énergétiques .
. Sans objet
et environnementales

Article NS6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et abords
des constructions :

Surfaces non
179]o1=l(0g CEISTIINESNGITIN=TeeB M | S surfaces non constitutives d'une emprise au sol sont perméables ou semi-perméables.
aménageables

(O[VI[TeF ol A= I L= (Il Les arbres existants seront maintenus.

(o) Gl s M G En d'im ibilite, leur ression sera justifiée
de plantations, d'aires de jeux CEE [oests €, USUlr SUfIIEE J )

et de loisir Les arbres supprimeés seront remplacés par des arbres équivalents a raison de deux pour
un arbre supprimée.

Caractéristiques des clotures
permettant de préserver ou
(R TS Sans objet
continuités écologiques ou de
faciliter lécoulement des eaux

Article NS7 ; Stationnement
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Destinations autorisées

Sans objet

Chapitre Il - Equipement et réseaux

Article NS8 : Desserte par les voies publiques ou privées

Conditions de desserte des

terrains

Article NS9 : Desserte par les rése

Réseau d’eau potable

Réseau d'eaux usées

Réseau d’eaux pluviales
Autres réseaux

Sans objet

aux

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable a la charge du
pétitionnaire.

Le creusement de puits ou forage est autorisé pour un usage non domestique. Dans le cas
d'une double alimentation (réseau / puit privé) une disconnexion totale des réseaux doit étre
mise en place.

Si les réseaux d'assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée a la
charge du pétitionnaire.

Si les réseaux d'assainissement n'existent pas, la construction nouvelle doit étre raccordée a
des systemes d'assainissement non collectif. Le terrain d'assiette du projet est inconstructible
si les systemes d'assainissement non collectif répondant aux besoins de la construction
projetée ne peuvent y étre implantes.

Le détail des prescriptions a respecter figure au chapitre relatif a la gestion des eaux pluviales
dans les dispositions générales.

Sans objet
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE

La zone A, ou zone Agricole, comprend les secteurs de la commune,
€quipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles.

La zone A correspond aux terrains sur lesquels s'est développée l'activité
agricole. Elle se caractérise par la présence de terrains cultivés et paturés ou
pouvant potentiellement l'étre et de batiments et installations agricoles.

Cette zone a vocation a :

préserver 'ensemble des potentialités agronomiques, biologiques
et économiques des terres agricoles ;

permettre une évolution des activités et des structures agricoles
présentes ;

permettre d'éventuelles installation de nouveaux sieges
d'exploitations agricoles dans un environnement adapté.

A ces secteurs s'appliquent les corps de regles des chapitres qui suivent.
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Définition (extrait du rapport de présentation)

La zone A couvre les espaces dont le potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres nécessite de les protéger et de les valoriser. Cette
zone a ainsi vocation a favoriser le maintien des activités et des milieux
agricoles, permettre le développement la diversification des activités
agricoles sur le territoire tout en préservant les éléments de patrimoine
et la qualité des sites et des milieux contribuant a l'identité de ces
espaces.

Les habitations et activités existantes a la date
d'approbation du PLU, quoique situées au sein
d'une zone agricole, peuvent évoluer dans
les conditions du reglement.

L'essentiel du reglement

Destinations et sous-destinations de la zone

DESTINATIONS

e @ @ (D) (12 X (X X 2X0 OK) X)X

DESTINATIONS

sesnaion (@) @) X (@) Q) @ X X X X

Rappel : Chaque zone est concernée par les dispositions générales inscrites
en premiére partie du reglement.
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Chapitre 1 - Destination des constructions, usage des sols et

natures d'activité

Article A1: Destinations et sous-destinations

Pesiieifens G  Seues Est autorisée la destination suivante :

destinations autorisces - Exploitation agricole et forestiére et toutes ses sous-destinations.

Sont autorisées les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs
des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a
la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Est autorisée la destination habitation et 'ensemble de ses sous-destinations, deés lors qu'il
ne s'agit pas de nouvelle construction principale et que les constructions ne sont pas
incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur
lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

Sont autorisés les logements de fonction, en respectant les conditions suivantes :

— la nature de lactivité agricole et son importance justifient une présence

permanente ;
Destinations et  sous- — lexistence de batiments d'exploitation est un préalable nécessaire a la
destinations  autorisées construction d'un logement de fonction ;

HELE G — un seul logement de fonction est autorisé par site d'exploitation ;

— limplantation du logement de fonction doit s'effectuer a proximité du lieu de
production, au plus pres des batiments d'exploitation existants ou en cas
d'impossibilité en limite d'une zone déja construite.

Dans le cadre du changement de destination de constructions existantes identifiées au plan
de zonage, sont autorisées les sous-destination suivantes :

—  Logement
— Hébergement

— Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,
— Salles d'art et de spectacles,

—  Equipements sportifs,

—  Autres équipements recevant du public

Article A2 Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont interdites les sous-destinations non mentionnées a l'article précédent.

Sont interdits :

— Lestationnementisolé de caravanes quelle qu'en soit la durée, sauf sur l'unité fonciere
ou dans les batiments et remises ou est implantée la construction constituant la
résidence de l'utilisateur ;

‘ — Les garages collectifs de caravanes ;

de certains usages et . , , , .

affectations des  sols, [ Les terrains aménages pour l'accueil de campeurs sous tentes ou de caravanes

constructions et activités, (terrains de camping) ;

CESIECEEEERGIEE  —  Les terrains aménagés pour les habitations légéres de loisir, les habitations et

destinations constructions de loisir (maisons mobiles, H.LL, bungalows..), les résidences
démontables (yourtes...) ;

— Les habitations égéres de loisir (H.L.L), les habitations et constructions de loisir
(maisons mobiles, bungalows, .., les résidences démontables (yourtes...) ;

— Le stockage a lair libre ;

—  Les dépdts de matériaux de démolition, de ferrailles, de déchets, ... ;

— Les dépdts de véhicules ;

Interdiction et limitation

-_—F
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Changement de
destination des batiments

identifiés

Extension des batiments
existants

—  Les affouillements et exhaussements du sol, soumis ou non a autorisation d'installations
et travaux divers, non liés a une occupation ou utilisation du sol autorisée ;
— Les implantations de panneaux photovoltaiques au sol sur des surfaces agricoles ou
pouvant le redevenir.
Les installations de distributeurs ou casiers automatiques, constituant des dispositifs de
vente, dés lors qu'ils ne sont pas liés a des produits fagonnés ou vendus sur la méme unité
fonciére ou a proximité, sont interdites. En cas de vente de productions agricoles locales,
les casiers automatiques peuvent étre mutualisés.
Sont autorisés les constructions de toute nature, installations dépdts et ouvrages
nécessaires au fonctionnement du service public, notamment aux réseaux de transports
d'électricité.
Sont autorisées les constructions ou agrandissements d'équipements et infrastructures
d'intérét général,

Les batiments repérés au sein du réglement graphique au titre du L151-11 du code de
lurbanisme, dont la liste est précisée en annexe du présent reglement, peuvent faire l'objet
d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne
compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Ce changement de destination est soumis a lavis conforme de la commission
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers.

Les batiments d'habitation existants peuvent faire l'objet d'une extension, sans toutefois
dépasser 40m? a date d'approbation du PLU et & la condition et qu'elle et ne compromette
pas lactivité agricole ou la qualité paysagere du site.

Les batiments d'habitation situés dans la zone ou non peuvent faire l'objet d’annexes des
lors que la surface cumulée des annexes relatives a une construction principale, est
inférieure & 40m? d’emprise au sol supplémentaires par rapport & la date d’approbation du
PLU (hors piscines et pergolas), qu'elles et ne compromettent pas l'activité agricole ou la
qualité paysagére du site et sous réserve qu'elles s'inscrivent dans un rayon de 30 m de la
construction principale dont elles dépendent. Les piscines et les pergolas sont autorisées,
sous réserve qu'elles s'inscrivent dans un rayon de 30 m de la construction principale dont
elles dépendent.

Lorsque la construction a laquelle elle se rattache reléve de la destination Habitation,
'annexe ne peut avoir pour objet la création d'un logement indépendant supplémentaire.

Article A3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Mixité fonctionnelle

Mixité sociale

Sans objet.

Sans objet.

Chapitre I - Caractéristiques urbaine, architecturale,

environnementale et paysagére

Article A4 : Volumétrie et implantation des constructions :

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations
techniques de grand élancement indispensables aux constructions

autorisées dans la zone :

relais hertzien, antennes, pyldnes, etc... Les

éléments de modénatures, les cheminées ne sont pas prises en compte
dans le calcul de la hauteur.

La hauteur d’'une construction est mesurée a partir du sol naturel existant
avant exécution des fouilles et remblais.

-
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Pour les constructions a destination agricole, la hauteur maximale n'est pas reglementée.

La hauteur maximale des constructions a destination d'habitation ne peut excéder 7 metres
a 'égout des toitures pour les constructions principales.

Hauteur des constructions

La hauteur maximale des annexes ne peut excéder 4,5 meétres au faitage ou point le plus haut.

Implantation par rapport a g
l'alignement sans objet
Implantation par rapport

o , . Sans objet
aux limites séparatives

Article A5 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére :

L'aspect extérieur des constructions, des installations et ouvrages, les aménagements de
leurs abords et les clotures éventuelles, ne doivent pas étre de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

Pour les terrains sur lesquels se trouvent des habitations :
Les clbétures sur voie :

Les clotures seront d’un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité pour
s'intégrer dans l'environnement.

Des lors que le terrain est bordé en totalité ou en partie de murs de pierre, ces murs doivent
étre, dans la mesure du possible conservés et le cas échéant, restaurés. Dans ce cas, la
hauteur du mur existant est prolongée.

Les cloétures doivent étre d'une hauteur maximale de 1,40 metre.
Seules les cloétures suivantes sont autorisées :
- les murs en pierre ou magonnés,

- les cloétures avec soubassements magconnés de pierre apparente ou de parpaings
Dispositions concernant recouverts d'un enduit, d'une hauteur maximale de 1 métre,

les caractéristiques
architecturales des
facades et toitures des J=FNPNTTIoNS

constructions ainsi que

des clotures - les murs, murets, piliers en pierre ou en brique d’origine ou de qualité doivent étre
conserves et restaurés si nécessaire.

- les haies vives.

- les éléments maconneés doivent étre enduits et peints du coté voie publique.

- les filets pare-vents sont interdits.

Les clétures en limites séparatives :

Les clétures situées dans la marge de retrait imposée a l'article 4 ne peuvent avoir une
hauteur supérieure a 1,40 metre.

Celles situées au-dela de la marge de retrait ne peuvent avoir une hauteur supérieure a 1,80
métre.

Les éléments magonnés doivent étre enduits ou peints des deux cotés.

Pour les autres terrains :

Les clétures seront végétalisées et pourront étre doublées d'un grillage.

Performances

énergétiques Sans objet
environnementales

BES S
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Article A6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords

des constructions

Surfaces non imperméabilisées
ou éco-aménageables

Obligations en matiére
réalisation d'espaces libres et de
plantations, d'aires de jeux et de

loisir

Caractéristiques des

Sur les unités foncieres des batiments concernées par des constructions a destination
de logement, les surfaces non constitutives d'une emprise au sol sont perméables ou
semi-perméables.

de
Sans objet

clétures

permettant de préserver ou
remettre en état les continuités REIgiele](<

écologiques ou de
l'écoulement des eaux

Article A7 : Stationnement

faciliter

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et

Destinations autorisees ; . o 2 . ] -
_ installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Chapitre Ill - Equipement et réseaux

Article A8 : Desserte par les voies publiques ou privées

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée,

(@ pellilelale e co=li-le (5 ouverte a la circulation automobile et, éventuellement, par une voie de desserte ou un

terrains

passage, de caractéristiques proportionnées a limportance de l'occupation ou de
l'utilisation du sol envisagée et adaptée a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

Article A9 : Desserte par les réseaux

Réseau d’eau potable

Réseau d’eaux usées

Autres réseaux

Toute construction nouvelle ou installation nouvelle nécessitant 'eau potable doit étre
raccordée au réseau collectif d'eau potable.

En absence de distribution publique, le creusement de puits ou forage est autorisé pour un
usage non domestique. Dans le cas d'une double alimentation (réseau / puit privé) une
disconnexion totale des réseaux doit étre mise en place.

Toute construction nouvelle nécessitant l'assainissement doit étre raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collectif d'eaux usées, s'il existe. En cas d'absence de ce
réseau, toute construction nouvelle nécessitant l'assainissement doit étre assainie a titre
définitif par un dispositif d'assainissement autonome adapté aux caractéristiques du terrain
et a la nature du sol.

Le rejet au réseau collectif des eaux résiduaires d'origine autre que domestique est soumis a
autorisation préalable du service gestionnaire du réseau et peut étre subordonné a un
traitement approprié.

L'évacuation directe des eaux usées non traitées dans les caniveaux, égouts pluviaux ainsi
que dans les rivieres et les fossés, est interdite.

Pour toute construction ou installation nouvelle, en dehors des emprises publiques, les
branchements et les extensions de réseaux doivent étre realisés en souterrain. Les extensions
de réseaux sur le domaine public doivent étre réalisés en souterrain.

En secteur inondable, il est conseillé que les équipements sensibles ou vulnérables
(transformateur, compteur électrique....) soient suréleveés.

BES S
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A
URBANISER

La zone AU, ou zone « a urbaniser », comprend les secteurs de la commune
ayant vocation a étre ouverts a l'urbanisation et ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

La zone A Urbaniser est constituée de 3 secteurs (AUh, AUe et AUg) dont les
indices de référence renvoient aux documents graphiques du reglement. A
ces secteurs s'appliquent les corps de regles des chapitres qui suivent.
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Définition (extrait du rapport de présentation] a A

Le secteur AUh correspond aux secteurs dits « jardin sud » et « du Grand-
Fief » au sud-est du bourg de Pont-Saint-Martin.

Ce secteur a vocation a assurer une fonction essentiellement
résidentielle.

Ce secteur a vocation a permettre la poursuite du
développement de la commune en participant
a la diversification de l'offre de logements, tout
en maintenant la qualité du cadre de vie.

L'essentiel du réglement

Destinations et sous-destinations de la zone

DESTINATIONS

s ) MR (<) OO R BRI X

DESTINATIONS

i @ @ @ @ Q @ X X X X
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Chapitre | - Destination des constructions, usage des sols et natures

d'activité

Article AUhI : Destinations et sous-destinations

Sont autorisées les sous-destinations suivantes :

— Logement
— Hébergement

— Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et

Destinations et sous- SIS, : ) . - . . A2
destinations autorisées —  Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimiles,

—  Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale,
— Salles d'art et de spectacles,

—  Equipements sportifs,

—  Autres equipements recevant du public

—  Bureau.

Destinations et SOus- S bi
destinations autorisées sous BRCUASINS
conditions

Article AUh2: Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont interdites les sous-destinations non mentionnées a l'article précédent.
Sont interdits :

— Les constructions et ICPE (installations classées pour la protection de
l'environnement) qui présentent un risque (incendie, explosion..) ou de
l'insalubrité (odeurs, pollution, bruit...) pour le voisinage.

— Linstallation de caravane, quelle qu’en soit la durée, sauf sur lunité fonciere ou
dans les batiments et remises ou est implantée la construction constituant la
résidence de l'utilisateur ;

— Les garages collectifs de caravanes ;

— Les terrains aménagés pour l'accueil de campeurs sous tentes ou de caravanes

Interdiction et limitation de (terrains de camping) ;

certains usages et affectations — Les terrains aménagés pour les habitations légeres de loisir, les habitations et

des sols, constructions et constructions de loisir (maisons mobiles, H.L.L., bungalows..) ;

?iggrilr:gifoiistmatlons et sous- — Les habitations légéres de loisir (H.L.L), les habitations et constructions de loisir

(maisons mobiles, bungalows, ...) a l'exception des bungalows a usage professionnel
ou destinés aux équipements collectifs (école, accueil périscolaire, ...) ;

— Le stockage a lair libre ;

—  Les dépdts de matériaux de démolition, de ferrailles, de déchets, ... ;

— Les dépdts de véhicules ;

— Les affouillements et exhaussements du sol, soumis ou non a autorisation
d'installations et travaux divers, non liés a une occupation ou utilisation du sol
autorisee.

Les installations de distributeurs ou casiers automatiques, constituant des dispositifs de

vente, dés lors qu'ils ne sont pas liés a des produits fagconnés ou vendus sur la méme

unité fonciere ou a proximité, sont interdites. Les casiers ou consignes automatiques
constituant des dispositifs de retrait sont autorises.

Changement de destination Sans objet.

Extension des batiments Sans objet.

existants

Article AUR3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Pour tout programme d'habitat de 3 logements ou plus, 35% au moins du programme
est affecté a des logements locatifs sociaux. Le nombre de logements locatifs sociaux a
réaliser sera arrondi a l'entier le plus proche.

Mixité sociale

Par ailleurs, les constructions et opérations doivent respecter les dispositions des
Orientations d’Aménagement et de Programmation, le cas échéant.
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Mixité fonctionnelle Sans objet.

Chapitre Il - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale

et paysagére

Article AUh4 : Volumétrie et implantation des constructions :

Les modalités de calcul de la hauteur des constructions, notamment l'identification
des points bas et haut, sont précisées dans les dispositions générales.

Hauteur des constructions La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 15 metres au
faitage ou point le plus haut et 9 métres au sommet des facades.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux batiments et constructions
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Implantation par rapport a ESEIel¥e]o)[Sid
l'alignement

Implantation par rapport aux [EETalYelolsd

limites séparatives

Article AURS : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére :

Dispositions concemant  les Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou

e e e N e | contemporaine mais ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a lintérét des lieux

WLl SRR GITT G S avoisinants, aux sites, au paysage naturel ou urbain.
constructions ainsi que des

clétures La conception, la volumétrie et l'aspect extérieur des constructions doivent tenir
compte de la situation du projet dans son environnement.

Performances énergétiques et

environnementales Sans objet

Article AUh6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bitis et
abords des constructions :

. T Il devra étre conservé un minimum de 15% d'espaces de pleine terre.
Surfaces non imperméabilisées

Ou éco-amenageables Les surfaces non constitutives d'une emprise au sol sont permeéables ou semi-
perméables.
Obligations en matiere de

réalisation d'espaces libres et Sans objet

de plantations, d'aires de jeux et
de loisir

Caractéristigues des clotures
permettant de préserver ou
remettre en état les continuités [IREIgRKe]oJ[Sl
écologiques ou de faciliter

l'écoulement des eaux

Article AUh7 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et
installations doit étre assureé en dehors des voies publiques.

Il est demandé 2 places de stationnement minimum par logement sauf pour les
logements locatifs sociaux ou une seule place est demandée par logement
(conformément au L151-35 du code de l'urbanisme).

Pour les opérations d'ensemble ou logements intermédiaires et collectifs, 1 place
visiteur doit également étre prévue, a l'échelle de 'opération, tous les 3 logements, a
l'exception des logements locatifs sociaux.

Pour les logements intermédiaires ou collectifs, il sera exigé 2 emplacements pour
vélo minimum par logement.

Autres destinations Sans objet

Logements

BES S
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Chapitre I11 - Equipement et réseaux

Article AUN8 : Desserte par les voies publiques ou privées

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée,
ouverte a la circulation automobile et, éventuellement, par une voie de desserte ou
(@l a e[l iTea 1 Lol] el 2| UN passage, de caractéristiques proportionnées a l'importance de l'occupation ou de
terrains l'utilisation du sol envisagée et adaptée a l'approche du matériel de lutte contre
lincendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Article AUh9 : Desserte par les réseaux

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau
Réseau d'eau potable potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable a la charge
du pétitionnaire.

Si les réseaux d'assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée
a la charge du pétitionnaire.

Réseau d’eaux usées Si les réseaux d'assainissement n'existent pas, la construction nouvelle doit étre
raccordée a des systemes d'assainissement non collectif. Le terrain d'assiette du projet
est inconstructible si les systemes d'assainissement non collectif répondant aux
besoins de la construction projetée ne peuventy étre implantés.

: ] . Le détail des prescriptions a respecter figure au chapitre relatif a la gestion des eaux
Réseau d'eaux pluviales . . L o
pluviales dans les dispositions générales.
, Dans le cadre d'opération d’ensemble, le stockage des containers a déchets en attente
Autres réseaux AP a a L e
de collecte fera l'objet d'un aménagement paysager spécifique.

e

PLU de Pont-Saint-Martin (44) 90

I



III. Piéces reglementaires - 1. Reglement écrit

e

Définition (extrait du rapport de présentation)

Le secteur AUe correspond au secteur a vocation économique situé au
sud de l'‘échangeur de Viais et en continuité du parc d'activités de
Viais.

Ce secteur a vocation a permettre la poursuite du
développement économique de
lintercommunalité et garantir a la commune les
conditions de maintien d'un profil d'emplois
diversifiés.

L'essentiel du réglement

Destinations et sous-destinations de |a zone

DESTINATIONS

= DO 0 1@ 1@ @ ) @ (X

DESTINATIONS

DT conoomoms
- Q@S0 OHE
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Chapitre | - Destination des constructions, usage des sols et natures

d'activité

Article AUel : Destinations et sous-destinations

Destinations et sous-
destinations autorisées

Destinations et Sous-
destinations autorisées sous
conditions

Sont autorisées les sous-destinations suivantes :

—  Restauration

— Commerce de gros,

— Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle,
— Hoétels,

— Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés,

— Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,

—  Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale,

— Salles d'art et de spectacles,

—  Equipements sportifs,

—  Lieux de culte,

— Autres équipements recevant du public

— Industrie,

—  Entrepdt,

—  Bureau,

—  Centre de congres et d'exposition

—  Cuisine dédiée a la vente en ligne

Sans objet.

Article AUe2 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,

constructions et activités

Interdiction et limitation de
certains usages et affectations
des sols, constructions et
activités, destinations et sous-
destinations

Changement de destination

Extension des batiments
existants

Sont interdites les sous-destinations non mentionnées a l'article précédent.
Sont interdits :

— L'installation de caravane, quelle qu'en soit la durée, sauf sur l'unité fonciere ou
dans les batiments et remises ou est implantée la construction constituant la
résidence de l'utilisateur ;

— Les garages collectifs de caravanes ;

— Les terrains aménagés pour l'accueil de campeurs sous tentes ou de caravanes
(terrains de camping) ;

— Les terrains aménageés pour les habitations légeres de loisir, les habitations et
constructions de loisir (maisons mobiles, H.L.L., bungalows...) ;

— Les habitations légéres de loisir (H.L.L), les habitations et constructions de loisir
(maisons mobiles, bungalows, ...) a l'exception des bungalows a usage professionnel
ou destinés aux équipements collectifs (école, accueil périscolaire, ...) ;

—  Les dépéts de matériaux de démolition, de ferrailles, de déchets, ... ;

— Les dépdts de véhicules ;

— Les affouillements et exhaussements du sol, soumis ou non a autorisation
d'installations et travaux divers, non liés a une occupation ou utilisation du sol
autorisée.

Les installations de distributeurs ou casiers automatiques, constituant des dispositifs de
vente, dés lors qu'ils ne sont pas liés a des produits fagconnés ou vendus sur la méme
unité fonciére ou a proximité, sont interdites. Les casiers ou consignes automatiques
constituant des dispositifs de retrait sont autorisés.

Sans objet.

Sans objet.

-_—F
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Article AUe3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Sans et
Mixité fonctionnelle Sans objet.

Chapitre I - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale

et paysagere

Article AUe4 : Volumétrie et implantation des constructions :

Empnse au sol Sans objet.

Hauteur des constructions Sans objet.

Implantation par rapport a ¥Telelo)[Sid
l'alignement

Implantation par rapport aux REIgKele)(Sd
limites séparatives

Article AUe5 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére :

bele eIy IR SEIGERIENIE | es constructions ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux

SCESURIETEIEIEIEENIEIER  avoisinants, aux sites, au paysage naturel ou urbain.
des facades et toitures des

C?f;StrUCtiO”S CPHRETEREEE | 5 conception, la volumétrie et aspect extérieur des constructions doivent tenir
CIOMIIES compte de la situation du projet dans son environnement.

Performances énergétiques et

environnementales Sans objet

Article AUe6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bitis et
abords des constructions :

L'ensemble des aménagements extérieurs doit faire l'objet d'une recherche qualitative
ayant pour but :

- La mise en valeur du bati.

- L'intégration de chaque projet dans l'environnement de la zone.

Surfaces non imperméabilisées
Ou éco-amenageables Les surfaces dédiées aux aires de stationnement pour véhicules légers sont
perméables ou semi-perméables.

Toute demande de permis de construire sera accompagnée d’'un volet paysager
précisant les zones plantées ou engazonnees, les essences envisagees et leur densite.
Obligations en matiere de
réalisation d'espaces libres et
de plantations, d'aires de jeux et
de loisir

Caractéristigues des clotures

permettant de préserver ou

remettre en état les continuités [ISEIgIe]o)[Ss
écologiques ou de faciliter
l'écoulement des eaux

Sans objet

Article AUe7 : Stationnement

Sans objet

Le stationnement des vehicules correspondant au besoin des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Autres destinations

)
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Chapitre I11 - Equipement et réseaux

Article AUe8 : Desserte par les voies publiques ou privées

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée,
ouverte a la circulation automobile et, éventuellement, par une voie de desserte ou
un passage, de caractéristiques proportionnées a l'importance de l'occupation ou de
l'utilisation du sol envisagée et adaptée a l'approche du matériel de lutte contre
lincendie.

Conditions de desserte des

terrains Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent
étre dégagés de fagon a assurer la visibilité. Les acces doivent étre situés en des points
les plus éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres endroits ou
la visibilité est mauvaise.

Article AUe9 : Desserte par les réseaux

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau
Réseau d'eau potable potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable a la charge
du pétitionnaire.

Si les réseaux d'assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée
a la charge du pétitionnaire.

Réseau d’eaux usées Si les réseaux d'assainissement n'existent pas, la construction nouvelle doit étre
raccordée a des systemes d'assainissement non collectif. Le terrain d'assiette du projet
est inconstructible si les systemes d'assainissement non collectif répondant aux
besoins de la construction projetée ne peuventy étre implantés.

: ] . Le détail des prescriptions a respecter figure au chapitre relatif a la gestion des eaux
Réseau d'eaux pluviales . . " o
pluviales dans les dispositions générales.
: Dans le cadre d'opération d’ensemble, le stockage des containers a déchets en attente
Autres réseaux 3 5 ” R
de collecte fera l'objet d'un aménagement paysager spécifique.

BES S
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Définition (extrait du rapport de présentation)

Le secteur AUg correspond au secteur a vocation d'accueil de l'équipement
de la gendarmerie a Viais.

Ce secteur a vocation a conforter la centralité de Viais et a
assurer le développement d'un équipement d'envergure a
proximité de l'échangeur.

Ce secteur a vocation, a maintenir le cadre
urbain et paysager actuel tout en permettant la

poursuite du développement et l'adaptation

des équipements de la commune.

L'essentiel du réglement

Destinations et sous-destinations de la zone

DESTINATIONS

sonmion B IR IR Y CZONICKONCEN ORI

e @ @@ Q@@ X X X X X

Rappel : Chaque zone est concernée par les dispositions générales inscrites
en premiére partie du reglement.

o8 T
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Chapitre | - Destination des constructions, usage des sols et natures

d'activité

Article AUel : Destinations et sous-destinations

Sont autorisées les sous-destinations suivantes :

— Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et

assimilés,
. —  Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,
Destinations et Sous- 2 . ) . , o .
destinations autorisées — Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale,

— Salles d'art et de spectacles,

—  Equipements sportifs,

— Lieux de culte,

—  Autres equipements recevant du public

Destinations et SOus- .
R S T Sans objet.
conditions

Article AUe2 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont interdites les sous-destinations non mentionnées a l'article précédent.
Sont interdits :

— Llinstallation de caravane, quelle qu'en soit la durée, sauf sur lunité fonciere ou
dans les batiments et remises ou est implantée la construction constituant la
résidence de l'utilisateur ;

— Les garages collectifs de caravanes ;

— Les terrains aménageés pour l'accueil de campeurs sous tentes ou de caravanes
(terrains de camping) ;

— Les terrains aménagés pour les habitations légéres de loisir, les habitations et
constructions de loisir (maisons mobiles, H.L.L., bungalows...) ;

des sols, constructions et — Les habitations légéres de loisir (H.L.L), les habitations et constructions de loisir

activités, destinations et sous- (maisons mobiles, bungalows, ...) a l'exception des bungalows a usage professionnel

destinations ou destinés aux équipements collectifs (école, accueil périscolaire, ...) ;

— Le stockage a lair libre ;

— Les depbts de matériaux de démolition, de ferrailles, de déchets, ... ;

—  Les dépots de véhicules ;

— Les affouillements et exhaussements du sol, soumis ou non a autorisation
d'installations et travaux divers, non liés a une occupation ou utilisation du sol
autorisee.

Les installations de distributeurs ou casiers automatiques, constituant des dispositifs de

vente, dés lors qu'ils ne sont pas liés a des produits fagonnés ou vendus sur la méme

unité fonciere ou a proximité, sont interdites. Les casiers ou consignes automatiques
constituant des dispositifs de retrait sont autorises.

Changement de destination Sans objet.

Extension des batiments Sans objet.

Interdiction et limitation de
certains usages et affectations

existants

Article AUe3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet
Mixité fonctionnelle Sans objet.

BES S
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Chapitre Il - Caracteéristiques urbaine, architecturale, environnementale

et paysagere

Article AUe4 : Volumétrie et implantation des constructions :

Emprise au sol

Hauteur des constructions

Implantation par rapport a l'alignement

Implantation par rapport aux limites séparatives

Sans objet.

Sans objet.
Sans objet.

Sans objet.

Article AUe5 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére :

Dispositions concernant les
caractéristiques architecturales
des facades et toitures des
constructions ainsi que des
clétures

Performances énergétiques et
environnementales

Les constructions ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, au paysage naturel ou urbain.

La conception, la volumétrie et l'aspect extérieur des constructions doivent tenir
compte de la situation du projet dans son environnement.

Sans objet

Article AUe6: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et

abords des constructions :

Surfaces non imperméabilisées
ou éco-aménageables

Obligations en matiere de
réalisation d'espaces libres et
de plantations, d'aires de jeux et
de loisir

Caractéristigues des clotures
permettant de préserver ou
remettre en état les continuités
écologiques ou de faciliter
l'écoulement des eaux

Article AUe7 ; Stationnement

Logements

Autres destinations

L'ensemble des aménagements extérieurs doit faire l'objet d'une recherche qualitative
ayant pour but :

- La mise en valeur du bati.

- L'intégration de chaque projet dans 'environnement de la zone.

Les surfaces dédiées aux aires de stationnement pour véhicules légers sont
permeéables ou semi-permeéables.

Toute demande de permis de construire sera accompagnée d'un volet paysager
précisant les zones plantées ou engazonnees, les essences envisagees et leur densite.

Sans objet

Sans objet

Sans objet

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin
des constructions et installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

o8 T
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Chapitre I11 - Equipement et réseaux

Article AUe8 : Desserte par les voies publiques ou privées

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée,
ouverte a la circulation automobile et, éventuellement, par une voie de desserte ou
un passage, de caractéristiques proportionnees a l'importance de l'occupation ou de
l'utilisation du sol envisagée et adaptée a l'approche du matériel de lutte contre
lincendie.

Conditions de desserte des

terrains Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent
étre dégagés de fagon a assurer la visibilité. Les acces doivent étre situés en des points
les plus éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres endroits ou
la visibilité est mauvaise.

Article AUe9 : Desserte par les réseaux

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau
Réseau d'eau potable potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable a la charge
du pétitionnaire.

Si les réseaux d'assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée
a la charge du pétitionnaire.

Réseau d’eaux usées Si les réseaux d'assainissement n'existent pas, la construction nouvelle doit étre
raccordée a des systémes d'assainissement non collectif. Le terrain d'assiette du projet
est inconstructible si les systemes d'assainissement non collectif répondant aux
besoins de la construction projetée ne peuventy étre implantés.

: q . Le détail des prescriptions a respecter figure au chapitre relatif a la gestion des eaux
Réseau d'eaux pluviales . } L .
pluviales dans les dispositions générales.
. Dans le cadre d'opération d’ensemble, le stockage des containers a déchets en attente
Autres réseaux B 3 a g
de collecte fera l'objet d'un aménagement paysager spécifique.
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ANNEXES
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ANNEXE 1 -FICHE DE CALCUL DU DIMENSIONNEMENT
DE L'OUVRAGE DE REGULATION

Dimensionnement des ouvrages de gestion des eaux pluviales urbaines -

Bourgs et zones d’activités

La gestion quantitative des eaux pluviales n'est pas exigée sur les zones
urbanisées, sous réserve que les aménagements respectent le coefficient
d'imperméabilisation maximum fixé a 85% pour les zones UA, UL et UE.

Lorsque ce taux dimperméabilisation ne peut pas étre respecté, une
mesure compensatoire devra étre mise en ceuvre pour réguler ou infiltrer
les eaux pluviales de la surface imperméabilisée résultante excédentaire.

Les surfaces imperméabilisées Surfaces semi-perméables Surfaces perméables

Parking et voirie étanch be, i Les surfac leine © boi
a' ng et voine ) nche (en enrobe, :Les surfaces sablées ou stabilisées = es en pleine teme (pelouse, bots,
beton, asphalte, bicouches, .} | potager, ..)

Terrasse et chemin (revétu et étanche) I.es surfaces pawvées (joints et lit de pose en sable)

ELes surfaces sur dalle perméable (dalle Engamnnée,é

Teiture (en tuile, ardoise, zing, ader, ...} )

surfaces minérales perméables [grave, galet ou
| gravier, enrobé ou béton porewx, ) |

calculé automatiguement

|Surface totale du projet (5t)

Surfaces du projet (5) urface impermeabilisée (Simg)

urface permeéable (S,ut)
efficient imperméabilisée (Cimg)

Ecessité de la mise en place d'une mesure compensatoire @ mettre en place
Dimensionnement des ouvrages de

gestion des eaux pluviales

uﬂamlmpennéahlllseedépassantletam
imperméabilisation maximal
esure compensatoire 3 mettre en place (Volume
(et débit de fuite)

Au-dela d'une surface imperméabilisée résultantes excédentaires supérieures a 1 700 m?, I'élaboration d’un plan de gestion global des eaux
pluviales est exigée. Ce plan de gestion devra définir, a Féchelle de chaque zone, les modalités de gestion des eaux pluviales et détailler les
ouvrages nécessaires et leur implantation, en justifiant de leur dimensionnement.

A LA M AR L
5:.5:-....».-‘_ P

Aon® Sarm - ORM €A Sl
o gable duten sapegy ey,
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Dimensionnement des ouvrages de gestion des eaux pluviales urbaines -

Zones pavillonnaires

La gestion quantitative des eaux pluviales n'est pas exigée sur les zones
urbanisées, sous réserve que les aménagements respectent le coefficient
d'imperméabilisation maximum fixé a 50% pour les zones UB et A.

Lorsque ce taux d'impermeéabilisation ne peut pas étre respecté, une
mesure compensatoire devra étre mise en ceuvre pour réguler ou infiltrer
les eaux pluviales de la surface imperméabilisée résultante excédentaire.

Les surfaces imperméabilisées Surfaces semi-perméables Surfaces perméables
Parking et voirie étanche (en enrobe, i Les surfaces en pleine terre (pelouse,
béton, asphalte, bicouches, ...) " bois, potager, ...}
| i
Terrasse et chemin (revétu et étanche) | Les surfaces pavées (joints et lit de pose en sable) |
|
‘Les surfaces sur dalle perméable (dalle
iengazmnée, )
Les surfaces minérales parméables (grave, galet ou i
\gravier, enrobé ou béton poreus, ...) i

calculé automatiguement

;Les surfaces sablées ou stabilisées

Toiture (en tuile, ardoise, zinc, ader, ...)

Surface totale du projet (5t)
Surfaces du projet (5) Surface imperméabilisée [Simg)

p
Coefficient imperméabilisée (Cime) imp ~

Mécessité de la mise en place d'une mesure compensatoire @ mettre en place

IS SR SR I TS I Surface imperméabilisée dépassant le taux.

gestion des eaux pluviales d “d
Mesure compensatoire a mettre en place (Volume Volume = -m®
et débit de fuite PR |

! a- - s

Au-dela d'une surface imperméabilisée résultantes excédentaires supérieures a 1 700 m?, I'élaboration d’un plan de gestion global des
eaux pluviales est exigée. Ce plan de gestion devra définir, a I'échelle de chaque zone, les modalités de gestion des eaux pluviales et
détailler les ouvrages nécessaires et leur implantation, en justifiant de leur dimensionnement.

Soeraces imremmeAnis el
-~ Lo be &

CFIEMT SanF Sam  PIRMEABLE
INCIPAL ® . el deten spmgpenas,
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Dimensionnement des ouvrages de gestion des eaux pluviales urbaines -

Secteurs sensibles

Ces prescriptions s'appliquent aux zones sensibles: Chaampsidme,
Planche au Bouin, Les Ménanties, Le Fréty (UB)

D'un point de vue guantitatif, compte tenu des conséguences de l'imperméabilisation, la prescription sur ces secteurs sensibles est en
priorité :
- Une gestion des eaux pluviales a I'échelle du projet d’aménagement ou & la parcelle,
- Une rétention des eaux pluviales doit &tre réalisé {ou infiltration lorsque c'est possible).
- Le respect du débit de fuite imposé dans le SDAGE Loire Bretagne avec cependant un débit minimum imposé :
- le débit ruisselé en sortie des zones & urbaniser ne devra pas dépasser 3 I/s/ha
- le débit minimal de régulation est fixé 4 0,5 Ifs

Les dimensionnements des ouvrages devront &tre réalisés par la méthode des pluies, sur la base d'une pluie décennale.

Les surfaces imperméabilisées Surfaces semi-perméables Surfaces perméables
Pi‘lrhng et voirie e}anche {en enrobe, L&s surf sablées ou stabilisses Lﬁ_surlal:ﬁ en pleine terre (pelouse,
béton, asphalte, bicouches, ...) | Ebms., potager, ...)

Terrasse et chemin (revétu et étanche) ELﬂsurﬁicspmés(jnhBEtlildepﬂsemﬂhle] :
LE; surfaces sur dalle perméable [dalle I
_iengazunnee "l

Ls surfaces minérales perméables (grave, galetou I
gravier, enrobé ou béton poreux, ..} ;

Toiture (en tuile, ardoise, zing, acier, ...)

Valeur
- Surface totale du projet (5t)

urface perméable (S,..)
Coefficient imperméabilise (Cr,

ime!

Dimensionnement des ouvrages de
gestion des eaux pluviales

gMEsure compensatolre @ mettre en place [Volume Valume = 50m
i i Q= 0515

gestion devra définir échelle de chaque zone, les modalités de gestion des eaux pluviales et détailler les ouvrages nécessaires et leur

implantation, en justifiant de leur dimensionnement.
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III. Piéces reglementaires - 1. Reglement écrit

ANNEXE 2 - LISTE DES BATIMENTS SITUES EN ZONE
AGRICOLE SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE
DESTINATION AU TITRE DE L'ARTICLE L151-112° pu
CODE DE L'URBANISME

Rappel: Le PLU peut désigner les batiments qui peuvent faire 'objet d'un
changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne
compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a lavis
conforme de la commission départementale de la préservation des espaces
agricoles, naturels et forestiers (CDPENAF).

Ont fait l'objet d'un classement les batiments répondant aux critéres
suivants :

e Toiture qualitative en tuile ou ardoise

e Aumoins 3 murs plein

e Accessibilité du terrain (stationnement possible/espace de
mancoeuvre suffisant).

Liste des bdtiments concernés :

Liste et localisation des bétiments susceptibles
de changer de destination au titre de I'orticle
L151-112° du code de l'vrbanisme

N° | Nom
1 |la Pommeraie
2 |la Pommeraie
3 [la Bauche du Bois
4 |la Haute-Ménantie
5 |[I'Essart
6 |la Coquinerie
7 |la Colleterie
8 |la Raudiére
9 |les Garotteries
0\ : -
& b A B )
’ /{ﬁ@@"‘i“%‘é"‘\?ﬁ@@’i%' ~ . 12 | la Haute Gaubiniére
., ‘-/4,./ N !"‘.-§““):-‘§l‘: ¢ 13 [l Jeudonnerie
e e 14 le Moulin Robert

2 5

15 | le Malabrit

16 | les Plantes

17 | la Haugardiére
18 | Bel Air

19 | la Petite Ménantie
20 | la Marsoire

21 | la Jeudonnerie
22 | la Marionniére
23 | les Rairies

24| L'Emiliere
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III. Piéces reglementaires - 1. Reglement écrit

Parcelles : AZ 107, AZ 108 et AZ 106

Qualification du batiment : ancien batiment agricole (stockage)
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III. Piéces reglementaires - 1. Reglement écrit

Parcelles : AZ 249, AZ 130, AZ 131

Qualification du batiment : ancien batiment agricole / ancienne cave
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III. Piéces reglementaires - 1. Reglement écrit

Parcelles : AR 208

Qualification du batiment : ancienne cave
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III. Piéces reglementaires - 1. Reglement écrit

4 - Haute Menantie

D

g [

Parcelles : AV 172, AV 194

Qualification du batiment : ancien batiment agricole et ancienne cave

-_—F
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III. Piéces reglementaires - 1. Reglement écrit

Parcelles : AT 20 et 21

Qualification du batiment : ancien batiment agricole
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III. Piéces reglementaires - 1. Reglement écrit

6 - la Coquinerie

N S
. st > Jat N A
.aJ;(/ \5 2 .‘U it ”j“v ” )Ln e .:"Il. A
(S LI TN & 7 oy

7 TN
4 3 v - s N A
B T " Y-_q./ IO I I

| " Y # /‘ s A '

Parcelle : AP 346

Qualification du batiment : ancien batiment agricole
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Parcelles : D 1401, D 1575

Qualification du batiment : ancien chais et grange

BES S
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8 - La Raudiere

'}
¢

e B &
” g |
1

Parcelles : D 1486

Qualification du batiment : ancienne cave, chais, batiment agricole
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9 - Garotteries

l‘ | 1’ /‘ ,r' "ll ! f ™.280 1/ /."
| N I R L [ E . pe
' Kv‘ / / | ‘.' Iv / o /,v AR /| —
| !‘ :‘ 'ul’;l‘ i ,II J . ol /,' oy /s
| { | | ) / 2L uiy
< f"'u'/mu,’ Jovn/ | | / / 7/ o
IJ I'I / 'f l’l / l'. e "; ==X 7’

Parcelles: ZC 34 ,7C 3

Qualification du batiment : ancien chais, cave
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10 - les Rairies

Parcelle : A 1433

Qualification du batiment : ancien batiment agricole
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11 - Pas Riviere

4

i 7
>

Parcelles : AE151

Qualification du batiment : ancienne ferme
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12 - La Haute Gaubiniére

Parcelles : D 1315, D 1317, D 490, D 489, D 488, D 502, D 501, D 1553, D
1554, D 1551, D 491, D 492, D 493, D 494, D 495

Qualification du batiment : ensemble de batiments agricoles comprenant des granges, caves et chais
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13 - La Jeudonnerie

Parcelles : E 1258

Qualification du batiment : ancienne étable
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14 - Le Moulin Robert
T O S

-

Parcelles : AV 123

Qualification du batiment : ancienne cave
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15 - Le Malabrit

Parcelles : ZE 65

Qualification du batiment : ancien batiment agricole
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16 - Les Plantes

-

Parcelles : D 355

Qualification du batiment : ancienne cave
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17 - La Haugardiere

v

Rue de

Parcelles: AL 17, 68

Qualification du batiment

\a Haugardiére

Rue de la Haug

:ancien batiment agricole / ancienne cave, étable
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18 - Bel Air

Parcelles : A1707 et 1706

Qualification du batiment : ancienne grange

PLU de Pont-Saint-Martin (44)



III. Piéces reglementaires - 1. Reglement écrit

19 - Petite Menantie

R

PR
= G-

Parcelles : AT 111 et 213

Qualification du batiment : ancien batiment agricole
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Parcelles : A 1951

Qualification du batiment : ancien batiment agricole
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Parcelle : E 1626

Qualification du batiment : ancien batiment agricole

PLU de Pont-Saint-Martin (44)
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22 - La Marionniére

Parcelles : A 1575

Qualification du batiment : ancien batiment agricole (stockage) / grange
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23 - les Rairies

e, = ——

Parcelles : A 1997

Qualification du batiment : ancien batiment agricole
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24 - I'Emiliere

Parcelles : D 1608

Qualification du batiment : ancien batiment agricole

PLU de Pont-Saint-Martin (44)

a

121



III. Piéces réglementaires - 1. Reglement écrit

ARTICLE L151-19 DU CODE DE

I

ANNEXE 3 - LISTE DES ELEMENTS BATIS A PROTEGER EN RAISON DE LEUR INTERET PATRIMONIAL, AU TITRE DE L

L'URBANISME

Liste des éléments concernés

p—

Secteurn

Catégories des eléments patrimoniaux s Cours d'2au

@ 1 - Logis / Habitations
@ :-Demeure

@ :-hateau

® 4-hais

[ Zones de boiserents

@ 5 cnsemble
& 6-Grange
@ 7-nutresh

®:

atiments

Croix

@ 11 - Autres petit patrimoine

& 9-put
&

10 - Murets

)
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[II. Pigces réglementaires - 1. Reglement écrit

Description des bdtiments du secteur n°l

Il sagit des batiments protégés dans le PLU au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme.
Si le tableau est vide c'est qu'il n'y avait pas de batiments rencensés sur ce périmetre.

Ne Eléments Description Complément Typologie
Maison en R+1, toiture classique, mur enduit ciment. Baies encadrées en brique. Volets bois, et présence d'une niche a stature au e Y N

199 Logis ) s de la porte d'entrée, Le pignon sert ici de facade principale. 1 - Logis / Habitations

231 Logis Logis simple, toiture classique mur en pierres apparentes hourdés a la chaux.Encadrements des baies et souches de cheminée en NULL 1 - Logis / Habitations
brique, volets PVC.

232 Maisonnée Maisonnée en R+1, Toiture classique en tulles canal, Mur en pierre, Volets bois peints. NULL 1 - Logis / Habitations
Maisonnée et appentis, récemment restaurée. Alignée sur rue. Deux belles croix de St André en X sur la fagade principale. Linteaux en

233 Maisonnée briques pour la NULL 1 - Logis / Habitations
porte principale.

234 Logis Logis simple, toiture classique a génoise, enduit ciment clair. Encadrements des baies en brique, volets PVC, NULL 1 - Logis / Habitations

Borderie avec un escalier extérieur donnant sur les combles , Toiture classique avec
235 Borderie génoises.Mur en plerres hourdées a la chaux, moellons d'aspects disparates, linteaux bois, NULL 6 - Grange
menuiseries et volets bois.

Borderie avec un escaller extérieur donnant sur les combles . Toiture classique avec

236 Borderie génoises, Mur en pierres hourdées a la chaux, moellons d'aspects disparates, linteaux bois, NULL 6 - Grange
menuiseries et volets bois,
Borderie avec un escalier extérieur donnant sur un logement a I'étage. Toiture dassique

237 Borderie avec une avancée sur le RDC, Mur en pierres hourdées a la chaux, moellons d'aspects disparates, linteaux, menuiseries et NULL 6 - Grange

volets bois peints.

Grande batisse simpie utilisée
pour l'exploitation agricole/viticole .

Grande porte, fenétres et volets en Volumétrie/gabarit

238 Grange, chais bois. Toiture classique deux pentes en représentatif des batisses 6 - Grange
tdles andulées ,ouvertures avec agricoles/viticoles.
linteaux bois. Murs en pierre
hourdés au ciment (?).
Maison en R+1, toiture classique avec

Ensembie de génoise, Volets persiennés en bois peints, )
239 logis menuiserie en PVC, encadrements en NULL S - Ensemble

tuffeau. Escalier extérieur sur pignon.
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Secteurn°2

Carégosies des eléments patrimoniaux s Cours d'eau
@ - Logs / Habtatons I Zores de boisements
® :-ovemeure

@ :-Chiteau

® +-chas

® :-Ensemble

@® 6-Gange

@ 7 - Autres batiments

® 2-Coix

@ 9-fuit

@ 11 - Autres petit patiimoine

@ 10 - Murets
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Description des batiments du secteur n°2

Il S'agit des batiments protégés dans le PLU au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme.
Si le tableau est vide c'est qu'il n'y avait pas de batiments rencensés sur ce périmetre.

Ne Eléments Description Complément Typologie
Ensemble de Alignement de maisonnées, R+1, plein-pied. Facades en pierre tantSt enduites ciment, ou hourdées 3 la chaux. Baies alignées, i A )
258 corps de ferme encadrements en briques. Présence d'une grange/pressoir transformée en habitation, Bel exemple d'alignements paralléle a la rue 5 - Ensemble
Alignement de maisonnées, R+1,
Ensemble de plein-pied. Fagades en pierre tantdt enduites ciment, ou hourdées a la chaux. Bales alignées, encadrements en briques. Présence . gicix -
259 corps de ferme d'une grange/pressoir transf o o Bel exemple d'alignements paralléle a la rue S - Ensemble
habitation.
260 Annexe mairie C;\':a; l:;'ls, murs en moellons enduits, corniche en pierre, toiture deux pentes en tuiles, cheminées en brique, Bel exemple d'alignements paraliéle 3 la rue 7 - Autres batiments
Eriimile de Alignement de maisonnées, R+1, plein-pied. Facades en pierre tantSt enduites ciment, ou hourdées a la chaux. Baies alignées,
261 encadrements en briques. Présence d'une grange/pressoir transformée en Bel exemple d'alignements paralléle 3 la rue S - Ensemble
Corpe defesme habitation.
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Secteurn®3

Carégosies des eléments patrimoniaux s Cours d'eau
@ 1 - Logs / Habitations I Zones de boisements
® :-ovemeure

@ :-chiteau

® +-chas

@ :-Ensemble

® ©-Grange

@ 7 - Autres batiments

® :&-Coix

@ 9-puit

@ 11 - Autres petit patiimoine

@ 10 - Murets
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Description des batiments du secteur n°3

Il s'agit des batiments protégés dans le PLU au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme.

Si le tableau est vide c'est qu'il n'y avait pas de batiments rencensés sur ce périmeéetre.

Ne Eléments Description Compiément Typologie
4 Croix Socle et croix en granite. Petit patrimoine a valoriser 8 - Croix
' Niche & statue intégrée dans le mur d'enceinte de la demeure

240 Niche et statue du hameau. / Encadrement brique, statue de fa vierge 3 l'enfant Petit patrimoine a valoriser 11 - Autres petit patrimoine
Anciens muret d'enceinte remanié, pierre apparente.l ne reste Linstaliation de parpaings

241 Murets o .des nilless v ) mis a nu, dénature les derniéres 10 - Murets
o P traces de ce muret,
Demeure en R+1+combles. Volumétrie et écriture des facades

) ordonnancées dlassiques / Toiture a croupe en ardoise 4 pentes,facade enduite teinte )

242 Demeare et-son:enceinte claire, fenétre/volets bois peints.Portail ferronné/entrée WL 2+ Dameure

majestueuse,
. ’ 3 Petit patrimoine a gt
243 Croix Socle et crois en granite, préserver 8 - Croix
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Secteurn’4

Carégories des eléments patrimoniaux see Cours d'eau

- Logis / Habitations I Zores de boisements
- Demeure

- Chiteau

- Chais

- Ensemble

- Grange

- Autres batiments

=« Croix

- Puit

11 - Autres petit patrimoine
10 « Murets

O e NN s W

'n'llﬂ'_“ll'-lfb

® -
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Description des batiments du secteur n°4

Il sagit des batiments protégés dans le PLU au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme.
Si le tableau est vide c'est qu'il n'y avait pas de batiments rencensés sur ce périmetre.

NO

Eléments

Description

Complément

Typologie

135

Logis , puits

Anciennes batisses entrepdt/ logis restauré en logement, Deux batisses jumellées accolées par la facade, Toitures a deux pentes en
tuile,

NULL

1 - Logis / Habitations

136

Logis

Maisonnée en R+1, Toiture classique en tuiles canal. Mur en pierre enduit hourdé a la chaux. Volets bois peints.

NULL

1 - Logis / Habitations

137

Croix

Croix en métal avec imitation de lierre y grimpant. Socle et deux piliers maconnés.

Petit patrimoine &
préserver

8 - Croix

138

Demeure

Demeure en R+ 1+combles. Volumétrie et écriture des facades ordonnancées classiques / Entrée portail avec piliers magonnés
habillés de briques, belle allée cavaliére
plantée,

NULL

2 - Demeure

139

Logis et Four a pain

Petite maisonnée de plein pied - toiture dassique - mur en pierre hourdé 3 la chaud - four a pain accolé sur une habitation de forme
circulaire

NULL

1 - Logis / Habitations

140

Demeure

Demeure en R+1+combles. Volumétrie et écriture des fagades ordonnancées classiques

NULL

2 - Demeure

141

Ensemble de logis

Maisonnées accolées, Volume en R+1 , toitures classiques. Présence d'une crois de St André sur la fagade principale. Menuiseries
PVC, volets bois peints. Enduits cdté rue refaits avec habillage des
encadrements non traditionnelle,

NULL

5 - Ensemble

142

Demeure

Demeure en R+1+combles. Volumétrie et écriture des facades ordonnancées classiques, avec des baies a petits meneaux et des
volets bois persiennés.Deux batisses sur la propriété: la demeure, et son annexe.

NULL

2 - Demeure

143

Demeure

Demeure en R+1+combles. Volumétrie et écriture des fagades ordonnancées classiques, avec des baies a petits meneaux et des
volets bois persiennés.Deux batisses sur la propriété: la demeure, et son annexe,

NULL

2 - Demeure

144

Demeure

Demeure en R+1+combles. Volumétrie et écriture des facades ordonnancées classiques, avec des bales a petits meneaux et des
volets bois persiennés.Deux batisses sur la propriété: [a demeure, et son annexe,

NULL

2 - Demeure

145

Demeure

Demeure en R+1+combles. Volumétrie et écriture des facades ordonnancées classiques, avec des baies a petits meneaux et des
volets bais persiennés.Deux batisses sur la propriété: la demeure, et son annexe.

NULL

2 - Demeure

146

Demeure

Demeure en R+1+combles. Volumétrie et écriture des fagades ordonnancées classiques, avec des baies a petits meneaux et des
volets bois persiennés.Deux batisses sur la propriété: la demeure, et son annexe.

NULL

2 - Demeure

147

Demeure

Demeure en R+1+combles. Volumétrie et écriture des facades ordonnancées classiques, avec des baies a petits meneaux et des
volets bois persiennés.Deux batisses sur la propriété; la demeure, et son annexe.

NULL

2 - Demeure

163

Demeure

Demeure en R+1+combles.
Volumétrie et écriture des fagades
ordonnancées dassiques

Toiture & croupe en ardoise 4 pentes,
fagade enduite teinte claire,
fenétre/volets persiennes bois peints.
Fenétres & petits meneaux.

NULL

2 - Demeure

164

Demeure

Demeure en R+1-+combles.
Volumétrie et écriture des fagades
ordonnancées dassiques

Toiture a croupe en ardoise 4 pentes,
facade enduite teinte claire,
fenétre/volets persiennes bois peints.
Fenétres & petits meneaux.

NULL

2 - Demeure

166

Demeure

Demeure en R+1+combles.
Volumétrie et écriture des facades
ordonnancées cassiques

Toiture a croupe en ardoise 4 pentes,
facade enduite teinte claire,
fenétre/volets persiennes bois peints.
Fenélres A petits meneaux.

NULL

2 - Demeure

167

Demeure

Demeure en R+1+combles.
Volumétrie et écriture des facades
ordonnancées dassiques

Toiture & croupe en ardoise 4 pentes,
fagade enduite teinte claire,
fenétre/volets persiennes bois pelnts.
Fenétres 3 petits meneaux.

NULL

2 - Demeure

168

Logis

Batisse en R+1, tolture classique, murs peints. Habillage des angles et encadrements des fenétres en briques. Implantation
perpendiculaire par le pignon sur rue.

NULL

1 - Logis / Habitations

249

Demeure

Demeure en R+1-+combles. Volumétrie et écriture des facades ordonnancées classiques

NULL

2 - Demeure
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Secteurn®y

Carégosies des eléments patrimoniaux s Cours d'eau
@ - Logs / Hadtatons I Zores de boisements

- Demeure
- Chiteau
- Chais

- Ensemble

Grange

Autres batiments

Croix

Puit
1 - Autres petit patrimoine
10 - Murets

2
3
4
5
6
7
8
9
1
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Description des batiments du secteur n°5

Il sagit des batiments protégés dans le PLU au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme.

Si le tableau est vide c'est qu'il n'y avait pas de batiments rencensés sur ce périmetre.

Ne Eléments Description Complément Typologie
- a Habitation R+C, murs enduits, chambranles en pierre de taille et brique, toiture B ) T
50 Habitation/entrepdt deux pentes en tuile, cheminées en brique, lucame, muret + annexe Bel-ensemble 1-Logis / HabRations
I . Habitation R+C, murs enduits, chambranles en pierre de taille et brigue, toiture ) : AL
51 Habitation/entrepdt deux pentes en tuile, cheminées en brique, lucame, muret + annexe Bel ensemble 1 - Logis / Habitations
Chéteau de la
149 Rairie et sa Inscription du chateau aux monuments historiques par arrété du 23 janvier 1989 NULL 3 - Chateau
métairie
Chéteau de la
150 Rairie et sa Inscription du chateau aux monuments historiques par arrété du 23 janvier 1989 NULL 3 - Chateau
métairie
Chateau de la
151 Rairie et sa Inscription du chdteau aux monuments historiques par arrété du 23 janvier 1589 NULL 3 - Chéteau
métairie
Chéteau de la
152 Rairie et sa Inscription du chateau aux monuments historiques par arrété du 23 janvier 1989 NULL 3 - Chiteau
métairie
Chéteau de la
153 |Rairie et sa Inscription du chateau aux monuments historiques par arrété du 23 fanvier 1989 NULL 3 - Chateau
métairie
Chéteau de la
154 Rairie et sa Inscription du chateau aux monuments historiques par arrété du 23 janvier 1989 NULL 3 - Chateau
métairie
Chateau de la
155 Rairie et sa Inscription du chateau aux monuments historiques par arrété du 23 janvier 1589 NULL 3 - Chéateau
métairie
Chéteau de la
156 Rairie et sa Inscription du chateau aux monuments historiques par arrété du 23 janvier 1989 NULL 3 - Chateau
métairie
Chéteau de la
157 Rairie et sa Inscription du chateau aux monuments historiques par arrété du 23 janvier 1989 NULL 3 - Chiteau
métairie
Chéateau de la
158 Rairie et sa Inscription du chateau aux monuments historiques par arrété du 23 janvier 1989 NULL 3 - Chateau
métairie
: Croix en métal finement travaillé, Petit patrimoine a o=
159 Croix ajourée. Socle magonne. préserver 8~ Croix
. . Petit patrimoine &
162 Croix an méta~ lligue, finement travaillée / Socle maconnée et endult abritant une préserver. & mettre 8 - Croix
niche a statue. A
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Secteurn’6

Carégories des eléments patrimoniaux see Cours d'eau

~Logs / Habitations I Zones de boisements
- Demeure

- Chiteau

- Chais

- Ensemble

- Grange

- Autres batiments

=« Croix

- Puit

11 - Autres petit patrimoine
10 « Murets

O e NN s W
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Description des bdtiments du secteur n°6

Il sagit des batiments protégés dans le PLU au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme.
Si le tableau est vide c'est qu'il n'y avait pas de batiments rencensés sur ce périmetre.

Ne Eléments Description Compiément Typologie

5 Puit Puit NULL 9 - Puit

Belle ensemble de petits logis accolés
de plein pied. Toitures classiques avec
Ensembie de génoises /Beaux murs en pierres apparentes Bel ensemble, teintes

6 logis accolés hourdés a la chaux. / Présence de belles pierres de schiste des facades 3 préserver 3 - Ensemble
et de pierre de taille en granite
notamment au niveau des angles /
20 Puit Puit NULL 9 - Puit
Puits de plan dirculaire, non
Y Petit patrimoine &
175 | puits COUVKE S L} (T 08 préserver, 3 mettre 9 - Puit

margelle en pierre, potence en

métal. / en valeur.
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Secteurn®7

@ 1 - Logs / Habitations
® :-ovemeure

@ :-chiteau

® +-chas

@ :-Ensemble

® ©-Grange

@ 7 - Autres batiments
® 2-Coix

@ 9-puit

@ 11 - Autres petit patiimoine
@ 10 - Murets

LESPACE

KIS Al[K]

Carégories des eléments patrimoniaux see Cours d'eau

[0 Zores de boisements
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Description des bdtiments du secteur n°7

Il s'agit des batiments protégés dans le PLU au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme.

Si le tableau est vide c'est qu'il n'y avait pas de batiments rencensés sur ce perimetre.

Ne Eléments Description Complément Typologie
Grande batisse simple, utilisée pour
Ensembie de I'exploitation viticole. Grandes portes >
173 bétisse, Chais métallique coulissantes. / Toitures classiques deux pentes en NULL 3 - Ensemble
amiante, petites ouvertures
Puits de plan circulaire, non couvert
198 Puits avec un mur de margelle en plerre, Petit patrimoine & préserver 9 - Puit
potence en métal. / Rebord avec enduit
. Isolément de ciéture de
255 Murets Muret plerre , moellons disparates qualité 3 préserver 10 - Murets
) ) Isolément de clture de
256 Murets Muret pierre , moelions disparates qualité 3 préserver 10 - Murets
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Secteurn’8

Carégosies des eléments patrimoniaux s Cours d'eau
. 1 - Logis / Habitations [ zones de boisements
® :-ovemeure

@ :-chiteau

® +-chas

@ :-Ensemble

® ©-Grange

@ 7 - Autres batiments

® 2-Coix

@ 9-puit

@ 11 - Autres petit patiimoine

@ 10 - Murets
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Description des bdtiments du secteur n°8

Il sagit des batiments protégés dans le PLU au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme.
Si le tableau est vide c'est qu'il n'y avait pas de batiments rencensés sur ce périmetre.

Ne Eléments Description Complément Typologie
Ensemble de maisonnées, habitations accolées Détail architectural
122 Ensemble de logis en coeur de hameau, architecture traditionnelle.Porte bois peinte avec un bel exemple de linteau de qualité a 5 - Ensemble
cintré en schiste préserver,
Demeure en R+1+combles. Volumétrie et La disparition des
123 Petite demeure/ écriture des fagades ordonnancées classiques, / Toiture a croupe en ardoise 4 pentes, facade volets bois appauvri SR ———
maison bourgeoise enduite teinte claire, fenétre bois peints. / Décors discrets sur les facades: habillage des les fagades abimées / Enceinte muret a
angles en brique, / préserver.
124 Puits Puits de plan circulaire, non couvert avec un mur Petit patrimoine 3 9 - Puit
de margelle en pierre, potence en métal. / Rebords du mur recouvert d'un enduit préserver
Trés belle fagade principale exposée
125 Ensemble de logis Maisonnées accolées, Volume en R+1 , toitures classiques. / Enduit a la chaux, linteau bois, menuiseries bois ou aluminium récentes. |Sud/ végétation & préserver. / Petits espaces semis-privés a 5 - Ensemble
préserver
g Petite maisonnée de plein pied, toiture classique, enduit clair, encadrement des baies en ¢ ws : . :
126 Ensemble de logis brique / appentis sur pignon en plerre, (soue a cochon?). Linteau et menuiseries bois, Disposition en alignement typique 5 - Ensemble
; Détail de pignon d'un logis (habitation), Mur en pierre enduit dment, porte d'entrée en partie %
127 |Ensemble logis rebouchée, cintrée linteau schiste ' ML 3 - Encemble
Détail de pignon d'un logis (habitation), Mur en pierre enduit dment, porte d'entrée en partie <
128 Ensemble logis rebouchée, cintrée linteau schiste NULL S - Ensemble
129 ::';; C()sur le domaine Puits de plan circulaire, non couvert avec un mur de margelle en pierre, potence en métal. / Petit patrimoine a préserver 9 - Puit
MR ? X = X Ensemble vétuste et présentant un
Ensemble de trois batisses accolees: deux ateliers en parpaings et une grange/chais au ; : > :
130 Chals, atelier, entrepdt ; . mélange de matériaux disparates. / Ensemble vétuste et présentant un 4 - Chals
centre, / Toltures mono-pentes en tdle, et tulle canal. Murs en moellons/briques enduits au ciment, / mélange de matériaux disparates.,
Deux maisonnées en R+1 accolées et un appentis. / Toitures deux pentes en ardoise, avec génoises, une souche de cheminée en " ; o
131 Ensemble de logis brique./Mur en plerre hourdé a la chaux,bales et portes en PVC blancs, volets bois peints en partie Belle .exeémplg de_ toiture & génoise / batiment le plus présentant une 5 - Ensemble
conserves, génoise a trois niveaux.
132 Murets Muret en pierre séche, plaques de schiste. Belle enceinte 10 - Murets
Deux maisonnées en R+1 accolées et un appentis. / Toltures deux pentes en ardoise, avec génoises, une souche de cheminée en . A !
133 Ensemble de logis brique./Mur en pierre hourdé a |a chaux,baies et portes en PVC blancs, volets bois peints en partie Bglle.exeéumlplg de_ toiture 3 génoise / bitiment le plus pr tant.une 5 - Ensemble
v iy génoise S Niveaux,
134 gm?cgwr Ie domsine Croix et socle en parti en béton et ciment (?) NULL 8 - Croix
169 Ateliers, entrepdts Porte et linteaux en bois. NULL 7 - Autres batiments
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Secteurn’9

Carégories des eléments patrimoniaux see Cours d'eau

Logis / Habitations I Zones de boisements
Demeure

- Chiteau
- Chais
- Ensemble

Grange

Autres batiments

Croix

Puit
1 - Autres petit patrimoine
10 « Murets

1
2
3
4
5
6
7
8
9
1
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Description des batiments du secteur n°9

Il sagit des batiments protégés dans le PLU au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme.
Si le tableau est vide c'est qu'il n'y avait pas de batiments rencensés sur ce péerimetre.

Ne Eléments Description Compiément Typologie
- Habitation R, murs enduits, chambranles en briques, corniche, volets en bois, toiture deux pentes en tuiles, ) ) =
85 Habitation cheminée en brique, ferronnerie NULL 1 - Logis / Habitations
Equipement R+1, murs en moelions,
148 Equipement linteau en bois, toiture deux pentes Ensemble harmonieux, élément isolé 7 - Autres batiments
en tuile
169 Ateliers, entreptts Porte et linteaux en bois. NULL 7 - Autres batiments
Batisse servant
N Volume simple, de plein-pied, toiture dassique, PR > .
205 Ateliers, entrepdts murs en pierre enduits ciment. / Porte et linteaux en bois. d ateh.er/e_n_trgpép 7 - Autres bétiments
pour |'activiteé viticole
262 Croix Croix en granite Petit patrimoine a valoriser 8 - Crolx
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LA
BOITE
DE
LESPACE

NS

Secteurn’10

[ Zores de boisements

Autres petit patrimoine

Carégories des eléments patrimoniaux see Cours d'eau
Logis / Habitatons

@
®:
®:
®:
®:
® s
®
®:
® s
9!
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Description des bdtiments du secteur n°10

Il s'agit des batiments protégés dans le PLU au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme.
Si le tableau est vide c'est qu'il n'y avait pas de batiments rencensés sur ce périmetre.

Ne Eléments Description Complément Typologie
2 Oratoire Petit patrimoine & préserver Petit patrimoine a préserver 11 - Autres petit patrimoine
3 Croix Socle et croix en granite. Petit patrimoine a valoriser 8 - Croix
52 Habitation Habitation R+1, cheminées en brigues, murs enduits, balcons, toiture en tuiles NULL 1 - Logis / Habitations
53 Habitation Habitation R+ 1, volet en bois, murs enduits, muret de pierre, toiture deux pentes en tuiles NULL 1 - Logis [/ Habitations
. Habitation R+1, murs enduits, chambranles en briques et pierre de taille, toiture deux pentes en tuiles, ) ) _—
54 Habitation cheminées en brique NULL 1 - Logis / Habitations
55 Garage NULL ?eaf‘a?tgee R, murs en moellons, linteau en bois, toiture deux pentes en tuiles 7 - Autres batiments
56 Habitation Habitation R+1, deux volumes accolés, murs enduits, chambranles en briques, toiture deux pentes en tuiles, cheminées en brique NULL 1 - Logis / Habitations
57 Habitation Habitation R+1, murs en moellon, linteau en bois, toiture deux pentes en tulles Bel ensemble 1 - Logis / Habitations
58 Habitation H;bltatlon R+1+C, murs enduits, chambranles en pierre de taille, comiche en pierre, toiture particuliére en ardolse, cheminée en Bél ansarnblé 1 - Logis / Habitations
brique, lucarne
59 Habitation Habitation R+1, murs enduits, corniche en briques, tolture deux pentes en tuiles Ensemble harmonieux 1 - Logis / Habitations
60 Habitation Habitation R+1, cheminédes en briques, murs enduits, toiture deux pentes en tuiles NULL 1 - Logis / Habitations
61 ;‘:r'oisgiale Maison parolissiale R+1, murs enduits, chambranles en brique, corniche en brique, toiture deux pentes en tuiles, volet en bois NULL 7 - Autres batiments
Services Equipement R+1, plusieurs volumes accolés, murs enduits, chambranles et corniche en pierre de taille et/ou brique, tosture deux S .
62 techniques pentes et en pavillon en ardoises, cheminées en brique o ble 7 - Autres bitiments
64 Habitation Habitation R, murs enduits, chambranles en briques, corniche en brique, toiture deux pentes en tuiles NULL 1 - Logis / Habitations
65 Habitation Habitation R, murs enduits, chambranles en briques, corniche en brigue, toiture deux pentes en tuiles NULL 1 - Logis / Habitations
G Habitation R+1, deux volumes accolés facade et pignon sur rue, murs enduits, chambranles et corniche en b e R,
66 Habitation brique, volets en bois, toiture deux pentes en tuiles, cheminée en brique Ensemble harmonieux 1 - Logis / Habitations
67 Habitation Habltauoq R+1, murs enduits, chambranles en pierre de taille corniche en brigue, volets en bois, toiture deux pentes en tuiles, Bel ensemble 1 - Logis / Habitations
ferronnerie et parc
POt Volume en R+1, murs en moellons, chambranles en brique et linteau en bois, comiche en brique, toiture s ) i v
70 Habitation/Garage deux pentes en tuiles Ensemble harmonieux a valoriser 1 - Logis / Habitations
71 Habitation Habitation R+1+C, murs gros appareillage, corniche en plerre, toiture deux pentes en ardoises NULL 1 - Logis / Habitations
R Habitation R+1, murs enduits, chambranles en pierre de taille, chainage en pierre de taille et brique, cheminées s S
72 Habitation en brique, corniche en pierre, toiture deux pentes, lucarmne Bel ensemble 1 - Logis / Habiations
Nodis Habitation R+1, chambranles et chainages en pierre de taille, corniche en pierre, volets en bois, toiture deux S X
73 Habitation pentes en tuiles, cheminée en brique Bel ensemble 1 - Logis / Habitations
74 Habitation Habitation R+1, volets en bois, toiture en tulles, pergola NULL 1 - Logis / Habitations
75 Habitation Habitation R+1, toiture une pente en ardoises, cheminée en brique NULL 1 - Logls / Habitations
76 Habitation Habitation R+1+C, murs enduits, lucarnes, toiture particuliére en ardoise NULL 1 - Logis / Habitations
Habitation R+1+4C, chambranies et chainages en pierre de taille,
77 Habitation comiche en pierre de taille, cheminées en briques, lucarne, toiture Bel ensemble 1 - Logis / Habitations
deux pentes en ardoises
80 Eglise Eglisel, murs enduits et chainage en pierre de taille, toiture en ardoise, corniche et ouvertures particuliéres Ensemble harmonieux 7 - Autres batiments
81 Habitation Habitation R+1, murs enduits, chambranles en briques, toiture & plusieurs pentes en ardoise Ensemble harmonieux 1 - Logis / Habitations
82 Habitation Habitation R+1, murs enduits, chambranles en briques, toiture a plusieurs pentes en ardoise Ensemble harmonieux 1 - Logis / Habitations
roi Habitation R+1+C, chambranles en pierre de tallle, corniche en pierre, cheminées en briques, lucarnes, toiture s . oo
83 Habitation e porkias et ardowes Bel ensemble 1 - Logis / Habitations
84 Habitation Habitation R+1, toiture en tuiles, murs enduits NULL 1 - Logis / Habitations
86 Habitation Habitation R+1, murs enduits, toiture deux pentes en tuiles, comiche en plerre de taille gfe!se;wnsemble, teintes des facades 4 1 - Logis / Habitations
r Habitation R+1, murs enduits, chambranles en briques et pierre de taille, toiture deux pentes g T
& Habiation en tuiles, fenétre particuliéres et cheminées en brique RLL 1-Logis / riabRavons
. Habitation R+1, un volume principal avec un secondaire accolé, toiture deux pentes en tuiles, . .
88 Habitation chambranles en briques NULL 1 - Logis / Habitations
89 Habitation Habitation R+1, murs enduits, corniche en pierre de taille, toiture deux pentes en tuiles NULL 1 - Logis / Habitations
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50 Habitation

Habitation R+1, un volume principal avec un secondaire accolé, toiture deux pentes en tuiles et ardoise,
cheminées en brigue, enduit foncé

Ensemble harmonieux a valoriser

1 - Logis / Habitations

91 Habitation

Habitation R+1, murs enduits, chambranles en pierre de tallle, corniche en bois, toiture deux
pentes en tuiles

Bel ensemble, teintes des
facades & préserver

1 - Logis / Habitations

92 Habitation

Habitation R+1, murs enduits, chambranles et chainage en pierre de taille, cheminées en brique, corniche en
pierre de taille, porte cochére, toiture deux pentes

Bel ensemble, teintes des facades a
préserver

1 - Logis / Habitations

93 Habitation

Habitation R+1, murs enduits, chambranles en pierre de taille, cheminées en brique, corniche en pierre de
taille, toiture deux pentes

Bel ensemble, teintes des facades a
préserver

1 - Logis / Habitations

94 Habitation

Habitation R+1+C, murs enduits, chambranles en pierre de taille, cheminées en brique, comiche en pierre de
taille, lucarne, toiture deux pentes

Bel ensemble, teintes des facades a
préserver

1 - Logis / Habitations

95 Habitation

Habitation R+1, murs enduits, chambranles en brique, toiture deux pentes en tuiles

Ensembie harmonieux

1 - Logis / Habitations

96 Habitation

Habitation R+1, murs enduits, toiture deux pentes en tuiles

NULL

1 - Logis / Habitations

99 Garage/Grange

Mur en moellon, linteau et porte peinte en bois, toiture en tuiles

Ensembile harmonieux, élément isolé

6 - Grange

100 Habitation

Habitation R, murs enduits, chambranles en briques, toiture deux pentes en tuiles, mur de
citure en pierre

NULL

1 - Logis / Habitations

101 Habitation

Habitation R+1, murs en moellons, chambranles en briques et pierre de taille, chainage en
brique, toiture deux pentes en tuiles

Ensemble harmonieux

1 - Logis / Habitations

Habitation R+1, murs enduits, chambranles en briques, corniche en bols, toiture deux pentes

102 Habitation an hiles Ensemble harmonieux 1 - Logis / Habitatlons
103 Habitation ggzt;ug: :érr:;urs enduits, chambranles en briques, toiture deux pentes en tulles, mur de NULL 1 - Logis / Habitations
105 | Habitation/Garage ';:nb;g‘f: a'i;é{s::”c’:;{‘ggt:a %‘::g?:‘;f,:‘ chainages en pierre de taille, toiture deux NULL 1 - Logis / Habitations
106 Habitation Habitation R, murs enduits, toiture deux pentes en tuiles NULL 1 - Logis / Habitations
107 Habitation Habitation R, murs enduits, toiture deux pentes en tuiles NULL 1 - Logis / Habitations
108 Habitation Habitation R, murs enduits, toiture deux pentes en tuiles, chambranles en pierre de taille NULL 1 - Logis / Habitations
109 Habitation Habitation R+1, murs enduits, toiture deux pentes en tuiles NULL 1 - Logis / Habitations
110 | Chéteau Chéteau de la Pigossiére en R+2, toiture ardoise, cheminées particulieres en brique Ensemble bati d'exception 3 - Chateau

111 Chéateau Chéteau de la Pigossiére en R+2, toiture ardoise, cheminées particuliéres en brique Ensemble bati d'exception 3 - Chateau

170 Batiment Batiment R, murs en moellons, toiture une pente en tuiles, escalier extérieur en pierre NULL 7 - Autres batiments
201 Habitation Habitation R, murs enduits, chambranles en briques, toiture deux pentes en tuiles NULL 1 - Logis / Habitations
244 Habitation/commerce Habitation R+1+C, corniche en briques, cheminées en briques, toiture en tuiles NULL 1 - Logis / Habitations
245 Habitation Habitation R+1, cheminées en briques, toiture en tuiles, linteau en bois, murs enduits NULL 1 - Logis / Habitations
246 Habitation Habitation R+1, toiture en tuiles, murs enduits NULL 1 - Logis / Habitations

247 Habitation

Habitation R+1, murs enduits, volets en bois, comiche en pierre, toiture deux pentes en tuiles

Ensemble harmonieux

1 - Logis / Habitations

252 Habitation

Habitation R+1, murs en moellons enduits, corniche en pierre, toiture deux pentes en tuiles, cheminées en brique,
volet en bois

Bel ensemble, teintes des facades a
préserver

1 - Logis / Habitations

257 Mairie

Equipement R+1, murs enduits, cheminées

NULL

7 - Autres batiments
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Secteur n°1

PSS ST T

Carégosies des eléments patrimoniaux s Cours d'eau
~Logs / Habitations I Zones de boisements
- Demeure

- Chiteau

- Chais

- Ensemble

- Grange

- Autres batiments

=« Croix

- Puit

11 - Autres petit patrimeoine

10 « Murets

O e NN s W
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Description des bdtiments du secteur n°11

Il s'agit des batiments protégés dans le PLU au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme.
Si le tableau est vide c'est qu'il n'y avait pas de batiments rencensés sur ce périmetre.

Ne Eléments Description Compiément Typologie
. Maisonnées accolées, Volume en R+1 ,
7 aEgosg'rgsble d:slog:s toitures classiques. Enduit ciment peint. m?nuzge RTINS % S - Ensemble
G Volets, menuiseries beis peints. R
Chais, cellier Grandes bétisses simples jumelles Volumétrie/gabarit
8 entreéét ’ accolées, utilisées pour I'exploitation représentatif des batisses 4 - Chais
agricole/viticole . agricoles/viticoles.
Chais. cellier Grandes batisses simples jumelles Volumétrie/gabarit
9 o { » ! accolées, utilisées pour I'exploitation représentatif des batisses 4 - Chais
agricole/viticole . aqgricoles/viticoles.
Puits de plan circulaire, non couvert . . .
Puits (sur le g Petit patrimoine & 2
160 avec un mur de margelle en pierre, N 9 - Puit
domaine public) potence en métal, préserver
5 : " Agrafes métalliques
161 2::;:%;; ;‘:‘:{;ﬁ:‘;ﬂﬁgﬁ:&fﬂ tole, murs sur la facades 5 - Ensemble
: (réseaux aériens)
186 Corps de Deux batisses simples, Une habitation de plein pied et un entrepdty chais, Présence d'un four a Ensemble harmonieux, four et chai a 7 - Autres batiments
ferme/granges/entrepdt/fou] pain sur un pignon, préserver
== Habitation R+1, un volume principal avec un secondaire accolé, toiture deux pentes en tuiles Bel ensemble, teintes des facades a ) -
187 Habitation rondes, enduit dair préserver 1 - Logis / Habitations
) Petite bétisse, mur en moetlon pierre, linteau et porte peinte en bois, toiture d'origine . - ) <
188 Cabanon, puits/borderie remplacée par de la thle Petit patrimoine, élément isolé 7 = Autres batiments
264 Chemin de fer Ancien passage du chemin de fer Petit patrimoine & préserver 11 - Autres petit patrimoine
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Secteurn°12

EHARISTES ASSILY

Canégories des léments patrimoniaux s Cours d'eau
@ - Logs/ Hatitations I Zores de boisements
® :2-Dpemeure

@ :-chiteau

@® +-chas

@ :-Ensemble

@ 6-Gnge

@ 7 - Autres batiments

® :&-Cnoix

@ 9-fuit

@ 11 - Autres petit patiimoine

@ 10 - Murets
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Description des bdtiments du secteur n°12

Il sagit des batiments protégés dans le PLU au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme.
Si le tableau est vide c'est qu'il n'y avait pas de batiments rencensés sur ce périmetre.

N Eléments Description Complément Typologie
176 Puits Puits de plan dirculaire, non couvert avec un mur Petit patrimoine 3 9 - Puit
de margelle en plerre, potence en métal, préserver
Batisse simple de plein-pied, présentant les Batiment
177 Chals /granges/ principales caractéristiques des chais/entrepdt appartenant a un 4 - Chais
entrepot/borderie d'exploitation viticole. Génoise . /Mur en pierre hourdé présentant une courbe ensemble organisé
dans un des angle, probablement pour le passage de voitures/carnioles/charr en U.
178 | Chais /grange/ Ensemble de petites batisses simples accolées, utilisées pour I'exploitation viticole. NULL 4 - Chais
entrepots/longéres ’
Chals /grange/ . . )
179 entrepdts/long Ensemble de petites batisses simples accolées, utllisées pour I'exploitation viticole, NULL 4 - Chals
Chais /grange/ A ; g RO % o g i >
180 entrepdts/longéres Ensemble de petites batisses simples accolées, utilisées pour I'exploitation viticole, NULL 4 - Chais
Chais /grange/ 4 o y " . o . g
181 entrepdts/longé Ensemble de petites batisses simples accolées, utilisées pour I'exploitation viticole, NULL 4 - Chais
Chais /grange/ . . ..
182 entrepdts/lonad Ensemble de petites batisses simples accolées, utilisées pour I'exploitation viticole. NULL 4 - Chals
Chals /grange/ Toitures classiques deux pentes en tuiles rondes parfois en
183 pae epgts/l'o‘gn géres téles (second intervention), volets et portes en bois peint, présence d'un linteau bois et Matériau non noble qui impacte sur la qualité de I'ensemble, 4 - Chais
d'encadrement en brique,
Chais /grange/ Toltures classiques deux pentes en tulles rondes parfois en
184 | o ko tdles (second intervention), volets et portes en bois peint, présence d'un linteau bois et Matériau non noble qui impacte sur la qualité de I'ensemble. 4 - Chais
oo d'encadrement en brique.
Enduits défraichis,
Batisse simple de plein pied, présentant les menuiseries bois
185 Chais/entrepdt principales caractéristiques des chais/entrepdt abimées.La batisse est simple et 4 - Chais
s/granges d'exploitation viticole. [ Toiture 3 deux pentes en tuiles rondes, plusieurs représentative des
portes bois peintes sur les fagades et pignons, constructions utilisée
comme chais,
Maison de Batisse de volumétrie
maitre/habitatio Habitation de maitre, R+1, toiture & croupe en simple, légérement en O i
189 n, annexe, ardoise 4 pentes. retrait du coeur de 1 - Logis / Habitations
puits hameau
Chais /grange/ : Rz ; P e : = 2 s
211 entrepéts/longéres Ensemble de petites batisses simples accolées, utilisées pour I'exploitation viticole. NULL 4 - Chais
Chais /grange/ Toitures classiques deux pentes en tuiles rondes parfois en
212 piepss) flnc?n g tdles (second intervention), volets et portes en bois peint, présence d'un linteau bois et Matériau non noble qui impacte sur 1a qualité de I'ensemble, 4 - Chais
9 d'encadrement en brique.
Chais /grange/ Toitures classiques deux pentes en tuiles rondes parfois en
213 et epgts/rl?n gres tdles (second Intervention), volets et portes en bois peint, présence d'un linteau bols et Matériau non noble qul iImpacte sur la qualité de I'ensemble. 4 - Chals
d'encadrement en brique,
Chals /grange/ Toitures classiques deux pentes en tuiles rondes parfols en
214 entr ﬁgl ,]"g : téles (second Intervention), volets et portes en bois peint, présence d'un linteau bois et Matériau non noble qui impacte sur la qualité de I'ensemble. 4 - Chais
d'encadrement en brique.
215 Puits Puits de plan circulaire, non couvert avec un mur de margelle en pierre, potence en métal. Emplacement a valoriser, joli forme de potence. 9 - Puit
216 Puits Puits de plan circulaire, non couvert avec un mur de margelle en pierre, potence en métal. Emplacement a valoriser, joll forme de potence. 9 - Pult
Chais /grange/ Toitures classiques deux pentes en tuiles rondes parfois en
217 o epgtsﬂ‘?n R toles (second intervention), volets et portes en bois peint, présence d'un linteau bois et Matériau non noble qui impacte sur la qualité de I'ensemble, 4 - Chais
G d'encadrement en brique.
Chais /grange/ Toitures classiques deux pentes en tuiles rondes parfois en
218 ety Bgl ,:21 2 tdles (second intervention), volets et portes en bois peint, présence d'un linteau bols et Matériau non noble qui impacte sur la qualité de I'ensemble, 4 - Chais
d'encadrement en brique,
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Secteurn’13
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Description des batiments du secteur n°13

Il s'agit des batiments protégés dans le PLU au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme.
Si le tableau est vide c'est qu'il n'y avait pas de batiments rencensés sur ce périmetre.

Ne Eléments Description Complément Typologie
Demeure en R+1+combles.
Volumétrie et écriture des fagades mm;epa e
1 Demeure ordonnancées dassx_qu&s'/ Toctu_re a croupe en ardoise 4 arboré. / Enceinte muret de 2 - Demeure
pentes,facade enduite teinte claire, Uit avec des
fenétre/volets bois peints.Portail L
ferronné/entrée majestueuse. o) y
Four & pain accolé sur le pignon d'une habitation . R
200 Four a pain de forme circulaire. Mur en pierre hourdé enduits Pergstep:glmome a 11 - Autres petit patrimolne
a la chaux. / Toiture en tuiles rondes /canal, P
Demeure en R+1+combles. ;
Volumétrie et écriture des facades Belleé jant :::"e parc
227 | Demeure ordonnancées dassiques / Tolture & aroupe en ardoise 4 arboré. / Enceinte muret de 2 - Demeure
pentes,facade enduite teinte claire, Galts aver des
fenétre/volets bois peints.Portail q ol
ferronné/entrée majestueuse. pa '
Demeure en R+1+combles.
Volumétrie et écriture des facades Belleédel rr:\te::;e parc
228 | Demeure ardonnancées dalelques / Yorure 3 croupe en.ardoise 4 arboré. / Enceinte muret de 2 - Demeure
pentes,facade enduite teinte claire, Jalits aviec des
fenétre/volets bois peints.Portail q -
ferronné/entrée majestueuse, P '
Demeure en R+1+combles.
Volumétrie et écriture des facades ﬂ&:mfpa -
229 | Demeure ml n::;é:; mg{‘;ﬂ;:;a CrOUpS oA Ticlen:4 arboré. / Enceinte muret de 2 - Demeure
fenétre/volets bois peints.Portall qusillilfnasvec =
ferronné/entrée majestueuse. m !
Demeure en R+1+combles.
Volumétrie et écritu_ne des fagades ﬂ&ﬁmfpam
230 Demeure ;dnz:?:;é:; Sﬁuﬁ’a{‘;d;; & croupe.en‘ardolse 4 arboré_ 2 / Enceinte muret de 2 - Demeure
fenétre/volets bois peints. Portail - S s
ferronné/entrée majestueuse. pa
Grande batisse simple, utilisée pour I'exploitation
254 Chais / granges / viticole, Grande porte métallique coulissante. /Toitures dassiques deux pentes en tuiles rondes NULL 4 - Chais
cellier petites ouvertures volets et portes en bois peint,
présence de linteaux bois,
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Secteurn’l4 -'

Carégories des eléments patrimoniaux see Cours d'eau

~Logs / Habitations I Zones de boisements
- Demeure

- Chiteau
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- Ensemble

- Grange
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= Croix
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@ 10 - Murets

PLU de Pont-Saint-Martin (44) 155 l



[II. Pigces réglementaires - 1. Reglement écrit

Description des batiments du secteur n°14

Il s'agit des batiments protégés dans le PLU au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme.
Si le tableau est vide c'est qu'il n'y avait pas de batiments rencensés sur ce périmetre.

Ne Eléments Description Complément Typologie
Habitation R, murs en moellons
119 Habitation enduits, chambranies en brique, NULL 1 - Logis / Habitations

toiture deux pentes en tuiles

Habitations R, murs enduits ou en

120 Habitation moellons, toiture deux pentes en tuile Ensemble harmonieux a valoriser 1 - Logis / Habitations

121 Habitation Habitations R, murs enduits.ou en Ensemble harmonieux a valoriser 1 - Logis / Habitations
moellons, toiture deux pentes en tuile

263 Moulin Moulin intégré & une construction NULL 7 = Autres batiments
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Secteurn®1s
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Carégories des eléments patrimoniaux see Cours d'eau
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Description des bdtiments du secteur n°15

Il sagit des batiments protégés dans le PLU au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme.
Si le tableau est vide c'est qu'il n'y avait pas de batiments rencensés sur ce périmetre.

Ne Eléments Description Complément Typologie
Chateau du Plessis, monument inscrit . .
112 S?ng:&mum monument historique par arrété le 11 avril Iglgg:;demem " 3 - Chiteau
1975 pour ses facades et ses toitures,
Chateau du Plessis, monument inscrit : -
113 dC;&ﬂt;:memurets monument historique par arrété le 11 avril I;i‘siﬁ;deme“'e a 3 - Chiteau
1975 pour ses facades et ses toitures.
Chateau du Plessis, monument inscrit Z
114 dc.l elémetealz,mmurets monument historique par arrété fe 11 avril I;ilg;";deme“"e " 3 - Chiteau
1975 pour ses facades et ses toitures.
N Chateau du Plessis, monument inscrit . .
115 g eamteai:{emurets monument historique par arrété le 11 avril I;zlgi;demeum ¢ 3 - Chiteau
1975 pour ses facades et ses toitures.
5 Chateau du Plessis, monument inscrit 3 g
116 S.I;ant:;:éemurets monument historique par arrété le 11 avril I;ﬁssm demeure a 3 - Chiteau
1975 pour ses facades et ses toitures.,
Chateau du Plessis, monument inscrit A h
117 g'r;ém;te;z&murets monument historigue par arrété le 11 avril I;ﬁsibe'ue demeure 2 3 - Chiteau
1975 pour ses facades et ses toitures.
Chateau du Plessis, monument inscrit . .
118 dcgan;'e;z'tem“'as monument historique par arrété fe 11 avril g:;:gl;demem ® 3 - Chateau
1975 pour ses facades et ses toitures.
Chateau du Plessis, monument inscrit ;
165 ggénb;un&murets monument historique par arrété le 11 avril I;né‘sigz';deme“m 9 3 - Chiteau
1975 pour ses facades et ses toitures.
. Chateau du Plessis, monument inscrit . .
202 S.I elamteai:,mmurets monument historique par arrété le 11 avril I;;ggi;demeure a 3 - Chéteau
1975 pour ses fagades et ses toitures,
Puits de plan circulaire, non couvert avec 2
203 Puits un mur de margelle en pierre enduit, belle gtvgi);g:;nolne a preserver, 9 - Puit
potence travaillée en métal,
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Secteurn’16

Catéqories des Slements PAIMONIaU e Cours d'sau
. 1 - Logis / Habitations -Zonesdebolsemems
® :-ovemeure

@ :-chiteau

® +-chas

@ :-Ensemble

@ 6-Grange

@ 7 - Autres batiments

® 2-Coix

@ 9-puit

@ 11 - Autres petit patiimoine

@ 10- Murets
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Description des batiments du secteur n°16

Il s'agit des batiments protégés dans le PLU au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme.
Si le tableau est vide c'est qu'il n'y avait pas de batiments rencensés sur ce périmetre.

Ne Eléments Description Complément Typologie
10 Logis simple Volume annexe présentant des dégradations sur les enduits (pierre apparentes) NULL 1 - Logis / Habitations
11 Chais / granges Batisses jumelles accolées, toitures a deux pentes en tuiles rondes, génoises Ensemble de chais/granges gémellaires, volumétrie 3 conserver 4 - Chais
12 Chals / granges Batisses jumelles accolées, toitures a deux pentes en tulles rondes, génolses Ensemble de chais/granges gémellaires, volumétrie a conserver 4 - Chals
13 Logis simple Volume annexe présentant des dégradations sur les enduits (pierre apparentes) NULL 1 - Logis / Habitations
14 Logis simple Volume annexe présentant des dégradations sur les enduits (pierre apparentes) NULL 1 - Logis / Habitations
15 Logis simple Volume annexe présentant des dégradations sur les enduits (pierre apparentes) NULL 1 - Logis / Habitations
16 Puits Puits de plan dirculaire, non couvert avec un mur de margelle en pierre, potence en métal. Petit patrimoine a préserver 9 - Puit
A Volumétrie en R+1, facade sud ordonnancée, décors angle de chainage et encadrement de baies, débord de toiture /Tolture a croupe | Maison urbaine présentant une composition de facade soignée (symétrie, g =
19 Maison de ville, entrepdts en ardoise 4 pentes,facade enduite teinte claire, fenétres/volets persiennés/porte en bois peints de couleurs bleu tailles des baies...) 1 - Logis / Habitations
2 Petites maisons de ville Maisonnées accolées, Volume en R+1 et en rdc. Toiture classique avec le beau détail de génoise,volets portes en PVC, enduit ciment, | Attention au choix des couleurs de facade et et techniques et choix de 1 - Logis / Habitations
accolées remaniement des baies, un linteau bois/garage matériaux ici employés
27 Petites maisons de ville Volume en R+1, toiture classique, génoise, habillage brique, enduit ciment, quelques pierres de taille en granit / Fagades Attention au choix des couleurs de fagade et et techniques et choix de 1 - Logis / Habiations
accolées ordonnancées, fenétre PVC mais reliquats de volets bois peints matériaux icl employés g
28 Croix Croix et socle en béton, avec Christ NULL 8 - Crolx
29 Logis simple / entrepdt Volume annexe présentant des dégradations sur les enduits (pierre apparentes) NULL 1 - Logis / Habitations
Maison de maitre / Volumétrie en R+1, facade sud ordonnancée, briques en décor angle de chainage en arpage, encadrement de baies, débord de Petits détails de décor et éléments de cidture intéressants (portails
30 habitation toiture génoise en brique ferronnés, et poteaux enduits 2 - Demeure
9 habillés de briques....)
Maison de maitre / Volumétrie en R+1, facade sud ordonnancée, briques en décor angle de chainage en arpage, encadrement de bales, débord de Petits defalts de decor et clements de doture intéressants (portalls
31 habitation toiture géncise en brique ferronnés, et poteaux enduits 2 - Demeure
NoISe q habillés de briques....)
206 Habitations en Maisonnées accolées, Volume en R+1 et en rdc. / Maisonnées accolées, Volume en R+1 et en rdc. pierre apparente ou badigeon ala | Volumétrie simple en alignement sur rue, matériaux employés parfois de 1 - Logis / Habitations
bande/entreptt ; chais chaux pour les batisses d'entrepdts. qualité disparate
207 Habitations en Maisonnées accolées, Volume en R+1 et en rdc. / Maisonnées accolées, Volume en R+1 et en rdc. pierre apparente ou badigeon & la | Volumétrie simple en alignement sur rue, matériaux employés parfois de 1 - Logis / Habitations
bande/entrepdt : chais chaux pour les batisses d'entrepdts. qualité disparate
208 Habitations en Maisonnées accolées, Volume en R+1 et en rdc. [ Maisonnées accolées, Volume en R+1 et en rdc. pierre apparente ou badigeon a la | Volumétrie simple en alignement sur rue, matériaux employés parfois de 1 - Logis / Habitations
bande/entrepot : chais chaux pour les batisses d'entrepdts. qualité disparate
200 Habitations en Maisonnées accolées, Volume en R+1 et en rdc. / Maisonnées accolées, Volume en R+1 et en rdc. plerre apparente ou badigeon a la | Volumétrie simple en alignement sur rue, matériaux employés parfois de 1 - Logis / Habitations
bande/entrep6t : chais chaux pour les batisses d'entrepots. qualité disparate
210 Habitations en Maisonnées accolées, Volume en R+1 et en rdc. / Maisonnées accolées, Volume en R+1 et en rdc. pierre apparente ou badigeon ala | Volumétrie simple en alignement sur rue, matériaux empioyés parfois de 1 - Logis / Habitations
bande/entrepdt : chais chaux pour les batisses d'entrepdts. qualité disparate
Habitation en bande / Volume annexe présentant des dégradations sur les enduits (pierre apparentes) / Toiture & croupe en ardoise 4 pentes,fagade enduite g o
219 entrepot teinte claire, fenétre PVC blancs NULL 1 - Logis / Habitations
Habitation en bande / Volume annexe présentant des dégradations sur les enduits (pierre apparentes) / Toiture & croupe en ardoise 4 pentes,facade enduite Naia :
2% entrepot teinte claire, fenétre PVC blancs NULL 1-Logis 1 HabRations
21 Habitations en Maisonnées accolées, Volume en R+1 et entrepdts/chals / Toiture classique, volets portes en bois peint, présence d'un linteau bois, Volumétrie simpie en alignement sur rue, / Attention a la mise en place de 1 - Logis / Habitations
bande/entrepdt:chais décor en brique matériaux pouvant dénaturaliser I'ensemble,
222 Habitations en Maisonnées accolées, Volume en R+1 et entrepdts/chais / Toiture classique, volets portes en bois peint, présence d'un finteau bois, Volumétrie simple en alignement sur rue, / Attention 3 Ia mise en place de 1 - Logis / Habitations
bande/entrepdt:chais décor en brique matériaux pouvant dénaturaliser I'ensemble.
223 Habitations en Maisonnées accolées, Volume en R+1 et entrepdts/chais [ Toiture classique, volets portes en bois peint, présence d'un linteau bois, Volumétrie simple en alignement sur rue, / Attention a la mise en place de 1 - Logis / Habitations
bande/entrepdt:chais décor en brique matériaux pouvant dénaturaliser I'ensemble.
224 Habitations en Maisonnées accolées, Volume en R+1 et entrepdts/chais / Toiture classique, volets portes en bois peint, présence d’un linteau bois, Volumétrie simple en alignement sur rue. / Attention a la mise en place de 1 - Logis / Habitations
bande/entrepbt:chais décor en brique matériaux pouvant dénaturaliser I'ensemble,
225 Habitations en Maisonnées accolées, Volume en R+1 et entrepdts/chais / Toiture classique, volets portes en bois peint, présence d’un finteau bois, Volumétrie simple en alignement sur rue, / Attention a Ia mise en place de 1 - Logis / Habitations
bande/entrepdt:chais décor en brique matériaux pouvant dénaturaliser I'ensemble.
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Description des bdtiments du secteur n°17

Il s'agit des batiments protégés dans le PLU au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme.
Si le tableau est vide c'est qu'il n'y avait pas de batiments rencensés sur ce périmetre.

Ne Eléments Description Complément Typologie
17 Logis R+1, escalier extérieur donnant accés au logement situe a I'étage. /Volume en R+1, toiture dlassique, enduit ciment, génoise, baies | Typologie intéressante de logement accolés/superposes / Ensemble 1 - Logis / Habitations
o en PVC fonctionnant avec de petits espaces publics types cours...
Choix de teinte pour volets bois, intéressant, conservation des fagades en
18 Petit logis Petite batisse, mur en moellon pierre, linteau et porte peinte en bois, toiture tuiles I'état préconisée /Elément faisant parti d'un ensemble en fond de rue. 1 - Logis / Habitations
Qualité des espaces publics a préserver
41 Diériatice Demeure en R+1+combles. Volumétrie et écriture des facades ordonnancées classiques / Toiture & croupe en ardoise 4 pentes, Belle demeure possédant un parc o Dt
facade enduite teinte claire, fenétre/volets bois peints, lucarne. arboré.
Ensembie écuries/ . o ) ) ) ) : o2 )
42 granges/porte cochére Porte cochére de taille importante, baies encadrées de brique, de pierre de tuffeau, et de linteaux bois Ensemble de belle facture a préserver 5 - Ensemble
Ensemble écuries/ f 2 . )
43 granges/porte cochére Bétisse organisée en U autour d'une cours intérieure, Ensemble de belle facture & préserver 5 - Ensemble
La présence de poteaux électrique et de réseaux aériens atténue fa qualité
449 Commerce/habitation Baie en anse de panier, décoré de brique. Fenétre en PVC, Génoise. de l'ensemble des facades urbaine sur cette section ainsi que sur le reste | 7 - Autres batiments
de la rue.
Volume en R+1, toiture classique, enduit ciment, porte linteau fenétres, et volets bois, Batisse simple, présentant une dégradation des ’
174 Loais simple enduits et des fissures en facades NULL 1 - Logis / Habitations
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Description des bdtiments dv secteur n°18

Il sS'agit des batiments protégés dans le PLU au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme.
Si le tableau est vide c'est qu'il n'y avait pas de batiments rencensés sur ce périmetre.

Ne Eléments Description Complément Typologie
Batisse simple, avec une toiture dassique, Les murs en pierre ont subi plusieurs interventions
171 Petit logis/ atelier d'enduits ciment (linteaux bois existants NULL 1 - Logis / Habitations
recouverts),
Grandes bétisses simples de grande volumétrie: R+1 (habitation) et hauteur importante des granges, 'ensemble est, z
172 Chais / granges / cellier utilisé pour l'exploitation agricole/viticole. NULL 4 - Chais
, h Grandes bétisses simples de grande volumétrie; R+1 (habitation) et hauteur importante des granges, I'ensemble est, . )
250 Chais / granges / cellier utilisé pour 'exploitation agricole/viticole. NULL 4 - Chais
) ) Grandes bétisses simples de grande volumétrie: R+1 (habitation) et hauteur importante des granges, I'ensemble est, < Ohea
251 Chais / granges / cellier utilisé pour 'exploitation agricole/viticole. NULL 4 - Chais
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Description des batiments du secteur n°19

Il s'agit des batiments protégés dans le PLU au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme.
Si le tableau est vide c'est qu'il n'y avait pas de batiments rencensés sur ce périmetre.

Ne Eléments Description Complément Typologie
3 Soue a cochons en pierre et Petit patrimoine & préserver et h : 4
190 Soue: & cochon toiture classique en tuile canal. a mettre en valeur, 11> Aitres: et patrimone
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Description des bdtiments du secteur n°20

Il s'agit des batiments protégés dans le PLU au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme.
Si le tableau est vide c'est qu'il n'y avait pas de batiments rencensés sur ce périmetre.

Ne Eléments Description Complément Typologie
Habitation ou grange/chais en R+1, un volume Beaux volumes,
Chais/grange et ou principal avec un secondaire accolé, restauration des
191 ferme avec Caractéristigues architecturales similaires au murs intéressante, mais présence de 4 - Chais
habitations premier batiment / Toiture deux pentes en tuiles rondes, mur en PVC pour les
pierre badigeon a la chaux, beaux linteaux en bois gouttiéres,
192 :_‘hals/ grange et ou Habitation ou grange/chais en R+1, organisé en Ensemble plutdt ;
bl longére harmonieux < Chs
habitations
Chais/grange et cu Habitati \ <
TR [, abitation ou grange/chais en R+1, organisé en Ensemble plutdt 4 - Chais
p longére harmonieux
habitations
Habitation ou grange/chais en R+1, un volume Beaux volumes,
Chais/grange et ou principal avec un secondaire accolé, restauration des
194 ferme avec Caractéristiques architecturales similaires au murs intéressante, mais présence de 4 - Chais
habitations premier batiment / Toiture deux pentes en tuiles rondes, mur en PVC pour les
pierre badigeon a la chaux, beaux linteaux en bois gouttiéres,
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Secteurn°2l

Carégories des eléments patrimoniaux see Cours d'eau

- Logis / Habitations I Zones de boisements
- Demeure

- Chiteau

- Chais

- Ensemble

- Grange

- Autres batiments

=« Croix

- Puit

11 - Autres petit patrimeoine
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Description des bdtiments du secteur n°2l

Il s'agit des batiments protégés dans le PLU au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme.
Si le tableau est vide c'est qu'il n'y avait pas de batiments rencensés sur ce périmetre.

Ne Eléments Description Complément Typologie
p Habitation R+1, un volume principal avec un secondaire accolé, toiture deux pentes en tuiles rondes,génoises, enduit ciment/ _ . o
32 Maisonnée Menuiseries bois, boulites & 'étage. NULL 1 - Logis / Habitations
Habitations en Série de petites maisons de plein pied accolées perpendiculaires au sens de la pente. Toitures classiques, volets portesbois et porte de | |, A ofesg): Ze 3 = T
33 bande/maisonnées garage en PVC, enduit ciment, remaniement des baies, un linteau bois L'ensemble posséde un intérét patrimonial urbain a préserver 1- Logis / Habitations
Habitations en Série de petites maisons de plein pied accolées perpendiculaires au sens de la pente, Toitures classiques, volets portesbois et porte de |, z R ) > &
24 bande/maisonnées garage en PVC, enduit ciment, remaniement des baies, un finteau bois L'ensemble posséde un Intérét patrimonial urbain a préserver 1 - Logis / Habitations
Habitations en Série de petites maisons de plein pied accolées perpendiculaires au sens de la pente. Toitures classiques, volets portesbois et porte de |, , g a . ’ -
35 bande/maisonnées garage en PVC, enduit ciment, remaniement des baies, un linteau bois Uensemble posséde un intérét patrimonial urbain 3 préserver 1~ Logis / Habitations
Habitations en Série de petites maisons de plein pied accolées perpendiculaires au sens de la pente, Toitures classiques, volets portesbois et porte de |, < o . : sy _ o
36 bande/maisonnées garage en PVC, enduit ciment, remaniement des bales, un linteau bois L'ensemble posséde un intérét patrimonial urbain a préserver 1 - Logis / Habitations
Ensemble écuries/ Bitlsse organisée en U autour d'une cours intérieure, Porte cochére de tallle importante, bales encadrées de brique, de pierre de : -
37 granges/porte cochére tuffeau, et de linteaux bois / Toiture en tuiles rondes, murs hourdés & la chaux laissant quelques pierres. Ensemble de belle facture & pr s S - Ensemble
Ensemble écuries/ Bdtisse organisée en U autour d'une cours intérieure, Porte cochére de taille importante, baies encadrées de brigue, de plerre de A )
38 granges/porte cochere tuffeay, et de linteaux bois / Toiture en tuiles rondes, murs hourdés a la chaux laissant quelques pierres. Ensemble de belle facture 3 pr ) S - Ensemble
Ensemble écuries/ Batisse organisée en U autour d'une cours intérieure, Porte cochére de taille importante, baies encadrées de brique, de pierre de s ;
39 granges/porte cochére tuffeau, et de linteaux bois / Toiture en tulles rondes, murs hourdés a la chaux laissant quelques pierres. Ensemble de belle facture a préserver. 5 - Ensemble
Ensemble écuries/ Batisse organisée en U autour d'une cours intérieure, Porte cochére de taille importante, baies encadrées de brique, de pierre de Ny )
40 granges/parte cochére tuffeau, et de linteaux bois / Toiture en tuiles rondes, murs hourdés 3 la chaux laissant quelques pierres. Ensemble de belle facture a préserver. > - Ensemble
41 Demeure Demeure en R+1+combles. Volumétrie et écriture des facades ordonnancées classiques / Toiture & croupe en ardoise 4 pentes, Belle demeure possédant un parc 3 - Dermeure
facade enduite teinte claire, fenétre/volets bois peints, lucarne, arboré,
Deux bétis de méme
gabarits. Relation
-~ e A intéressante avec la
Deux batisses voisines non accolées, Toiltures classiques, volumétrie en R+1, génolises / Portes, fenétres, volets bois peints.
45 Maisonnées : 2 4 p o g « 2 topographie/la rue. [/Intervention malheureuse 1 - Logis / Habitations
Linteaux bois pour I'un, habillage de brique pour l'autre, de mise & nue des pierres
des murs pour le bati en
contrebas.
Deux bdtis de méme
gabarits, Relation
- . . , Intéressante avec la
A F Deux batisses voisines non accolées, Toitures classiques, volumétrie en R+1, génoises / Portes, fenétres, volets bois peints. : A 3 P
46 Maisonnees ; . . : x topographie/ia rue, /Intervention malheureuse 1 - Logis / Habitations
Linteaux bois pour I'un, habillage de brique pour l'autre, de mise  nue des pierres
des murs pour le bati en
contrebas.
265 Moulin Moulin NULL 7 - Autres badtiments
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Secteurn°z22

Carégories des eléments patrimoniaux see Cours d'eau

~Logs / Habitations I Zores de boisements
- Demeure

- Chiteau

- Chais

- Ensemble

- GW

- Autres batiments

= Croix

@ 9-fuit

@ 11 - Autres petit patiimoine
@ 10 - Murets
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Description des bdtiments du secteur n°22

Il s'agit des batiments protégés dans le PLU au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme.
Si le tableau est vide c'est qu'il n'y avait pas de batiments rencensés sur ce périmeétre.

N° Eléments Description Compiément Typologie
3 ) ; Ensemble récemment
195 Ensemble de Ensemble de trois maisonnées accolées, restauré, aspect 5 - Ensemble
corps de ferme présentant un traitement homogéne. Romoe
ogene
196 Ensemble de Ensemble de trois maisonnées accolées, Ee;m;r:gearecemment 5 Engembie
corps de ferme présentant un traitement homogeéne. homogéﬁespea
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Secteurn°z3

Carégories des eléments patrimoniaux see Cours d'eau

~Logs / Habitations I Zones de boisements
- Demeure

- Chiteau

- Chais

- Ensemble

- Grange

- Autres batiments

=« Croix

- Puit

11 - Autres petit patrimoine
10 « Murets
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Description des bdtiments du secteur n°23

Il s'agit des batiments protégés dans le PLU au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme.

Si le tableau est vide c'est qu'il n'y avait pas de batiments rencensés sur ce périmeétre.

et portes en bois peint, présence de
linteaux bois.

Ne Eléments Description Compiément Typologie
Grande batisse simple, utilisée pour
v I'exploitation viticole. /Toitures classiques deux pentes en
197 S;?,Ef/ granges / tuiles rondes ,petites ouvertures volets NULL 4 - Chais
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